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1 VA�UTA�I��E DE��’I�PATT� PAESAGGISTIC� 

1.1 Pre�essa 
 

I� prese�te e�ab�rat�� rip�rta a�cu�i paragrafi redatti �rigi�aria�e�te da��� Studi� 
deg�i Architetti �iche�e e Ber�ard� Fag�ia� che ve�g��� ripr�p�sti� i� qua�t� i 
c��te�uti de��’a�a�isi paesaggistica s��� i� �arga �isura tutt’�ra va�idi e c�ere�ti� 
e s��� ide�tificati da da��a si�b���gia "   �…���  
Perta�t� �a ��stra �u�va va�uta$i��e a�bie�ta�e segue i� fi�� c��dutt�re di 
questa precede�te traccia� %atura��e�te s��� stati i�tr�d�tti tutti g�i 
aggi�r�a�e�ti fi�a�i$$ati a��a f�r�u�a$i��e de��’a�a�isi de��’i�patt� paesistic� 
specifica per �a �u�va pr�p�sta pr�gettua�e� che c�stituisce ista�$a di ��difica 
a� vecchi� Pr�gra��a I�tegrat� di I�terve�t� appr�vat� c�� de�ibera$i��e di 
C��sig�i� C��u�a�e (D�C�C�) ��62 de� 24�09�2015 
 
�…��� �a C��ve�*i��e Eur�pea de! Paesaggi� (Fire�*e 20 �tt�bre 2000) 
defi�isce i! paesaggi� c��e 9… u�a deter�i�ata parte de! territ�ri�0 c�s; 
c��e < percepita da!!e p�p�!a*i��i0 i! cui carattere deriva da!!’a*i��e di fatt�ri 
�atura!i e=� u�a�i e da!!e !�r� i�terre!a*i��i”& 
�a Regi��e e g!i e�ti !�ca!i !��bardi0  �e!!’a�bit� de!!e rispettive resp��sabi!it3 e 
c��pete�*e0 persegu��� !e segue�ti fi�a!it3) 
a) !a c��serva*i��e dei caratteri che defi�isc��� !’ide�tit3 e !a !eggibi!it3 dei 
paesaggi de!!a ���bardia0 attravers� i! c��tr�!!� dei pr�cessi di trasf�r�a*i��e0 
fi�a!i**at� a!!a tute!a de!!e preesiste�*e sig�ificative e dei re!ativi c��testi@ 
b) i! �ig!i�ra�e�t� de!!a qua!it3 paesaggistica e architett��ica deg!i i�terve�ti di 
trasf�r�a*i��e de! territ�ri�@ 
c) !a diffusi��e de!!a c��sapev�!e**a dei va!�ri paesistici e !a !�r� frui*i��e da 
parte dei cittadi�i”& 
A quest� pr�p�sit� c�� !’Art 35 e seg& i! Pia�� Paesaggistic� Regi��a!e (P&P&R&) 
prevede che) 9i� tutt� i! territ�ri� regi��a!e i pr�getti che i�cid��� 
su!!’esteri�re aspett� dei !u�ghi e deg!i edifici s��� s�ggetti a esa�e s�tt� i! 
pr�fi!� de! !�r� i�seri�e�t� �e! c��test� e dev��� essere preceduti da!!’esa�e 
di i�patt� paesistic�”& 
�’area �ggett� di i�terve�t�0 !�ca!i**ata !u�g� via!e C& Battisti �e! c��u�e di 
���*a0 < i�dividuata da! D�cu�e�t� di i�quadra�e�t� dei Pr�gra��i i�tegrati 
d’I�terve�t� tra !e 20 aree dis�esse da c��siderare pri�ritarie �e! recuper� 
urba�� (scheda 19)& 
	e!!e aree ass�ggettate a specifica tute!a paesaggistica di !egge0 �e!!a cui 
fattispecie ricade i! pr�gett� �ggett� de! prese�te studi�0 !a pr�cedura 
pre�rdi�ata a! ri!asci� de!!’aut�ri**a*i��e paesaggistica < que!!a prevista 
da!!’art& 146 de! D&�gs& 42=2004 e da!!’art&80 de!!a �R 12=05& 
9I! pr�gettista0 c��testua!�e�te a!!’e!ab�ra*i��e de! pr�gett�0 deve 
pr�vvedere ag!i ade�pi�e�ti previsti da!!e �i�ee Guida di cui a!!a DGR �& 
11045 de!!’ 8&11&2002” (art& 35 de!!e 	TA de! PPR) ci�< a!!a reda*i��e di u�� 
studi� di i�patt� paesaggistic� che defi�isca !a se�sibi!it3 de! sit� e !’i�cide�*a 
de! pr�gett� su!!� stess�& �…��� 
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1.2 �…��� Riferi�e!ti !#r�ativi   

 

• I! pri�cipa!e riferi�e�t� ��r�ativ� i�ere�te i! paesaggi� < !a 9C��ve�*i��e 
eur�pea su! paesaggi�”0 ratificata c�� �egge 9 ge��ai� 20060 �&14&�a 
tute!a de! paesaggi� < reg�!ata a !ive!!� �a*i��a!e da!!e segue�ti �eggi e 
Decreti)�& 29 Giug�� 19390 �&1497 9Pr�te*i��e de!!e be!!e**e �atura!i”& 
Ta!e !egge si pr�p��e di este�dere e di a!!argare a! territ�ri� e a! 
paesaggi� queg!i �biettivi di c��serva*i��e e tute!a che !a �& �& 1089 
aveva riferit� a!!e �e�� c��p!esse e a!!e piG faci!�e�te defi�ibi!i 
categ�rie de!!e 9c�se” e deg!i 9i���bi!i”& Vie�e c�s; a p�rsi !a questi��e 
de! paesaggi�0 de!!a sua c��ce*i��e e de!!a sua pia�ifica*i��e0 per !a 
qua!e !a stessa !egge i�tr�duce a!!’art 5 !� stru�e�t� specific� de! 
9PTP”& 

• �& 8 ag�st� 19850 �& 431 9C��versi��e i� !egge c�� ��difica*i��i de! 
decret� !egge 27 giug�� 19850 �& 312 c��cer�e�te disp�si*i��i urge�ti 
per !a tute!a de!!e *��e di partic�!are i�teresse a�bie�ta!e”& Questa 
!egge0 piG ��ta c��e !egge Ga!ass�0 rapprese�ta u�a sv�!ta cu!tura!e 
ed u� ava�*a�e�t� di vasta p�rtata i� �ateria di pia�ifica*i��e 
paesistica& C�� questa !egge i! c��cett� di paesaggi� si a�p!ia e supera 
que!!� preva!e�te�e�te 9estetic� – !etterari�” de!!a !egge precede�te& I! 
paesaggi�0 �e!!a sua pr�te*i��e0 passa e si este�de da!!a pu�tua!e e 
circ�scritta pr�te*i��e de!!e 9be!!e**e �atura!i i�dividue”0 a!!a presa i� 
c��sidera*i��e dei pri�cipa!i e!e�e�ti p�rta�ti de!!a fisi����ia 
ge�era!e fisic� – struttura!e de! territ�ri�0 c��cepiti c��e i! 9paesaggi� 
�ggettiv�” dei ge�grafi � c��e !a 9f�r�a de! paese” (art& 1)& 	e! 1972 
!’e!ab�ra*i��e e !’appr�va*i��e dei Pia�i Paesistici < stata trasferita a!!e 
Regi��i0 �a i! ver� e pr�pri� passaggi� di p�teri per !’app�si*i��e di 
�u�vi vi�c�!i e per !e c��pete�*e aut�ri**ative < stat� effettuat� c�� 
!’Art& 82 de! DPR 24 �ug!i� 19770 �&616 9Attua*i��e de!!a de!ega di cui 
a!!’ Art&1 de!!a �& 22 �ug!i� 19750 �&382”& 

• D& �gs �& 42 de! 22 Ge��ai� 2004 e s&�& e i& 9C�dice dei be�i cu!tura!i 
e de! paesaggi�” 

A !ive!!� regi��a!e e pr�vi�cia!e0 i! paesaggi� e !a sua tute!a0 s��� discip!i�ati da) 
• 9Pia�� Paesaggistic� Regi��a!e” (P&P&R)&parte i�tegra�te de! Pia�� 

Territ�ria!e Regi��a!e0 appr�vat� c�� DCR VIII=951 de! 19=01=2010 
(pubb!icata su! B�!!etti�� Ufficia!e de!!a Regi��e ���bardia �&60 3H 
Supp!e�e�t� Stra�rdi�ari� 
de! 11 febbrai� 2010) e ha acquistat� efficacia da! 17 febbrai� 2010 per 
effett� de!!a pubb!ica*i��e de!!’avvis� di avve�uta appr�va*i��e su! 
BUR� �&70 Serie I�ser*i��i e C��c�rsi de! 17 febbrai� 2010& I! Pia�� 
Territ�ria!e Regi��a!e0 < stat� aggi�r�at�0 c��e previst� da!!'art& 22 
de!!a !egge regi��a!e 12=050 su!!a base dei c��tributi deriva�ti da!!a 
pr�gra��a*i��e regi��a!e per !'a��� 2011& 

• D&G&R& �& 7=11045 de!!’8 	�ve�bre 2002 9Appr�va*i��e 9�i�ee guida per 
!’esa�e paesistic� dei pr�getti” prevista da!!’art& 30 de!!e ��r�e di 
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attua*i��e de! Pia�� Territ�ria!e Paesistic� Regi��a!e& 
• DGR �& IX=2727 de! 22 dice�bre 2011 c��te�e�te i �u�vi criteri e 

pr�cedure per !’eserci*i� de!!e fu�*i��i paesaggistiche che c�stituisc��� 
i! riferi�e�t� per 
 

 
tutti g!i E�ti !�ca!i !��bardi detta�d� criteri0 i�diri**i e pr�cedure per i! 
�ig!i�r eserci*i� de!!e c��pete�*e paesaggistiche& C�stituisc��� parte 
i�tegra�te de! pr�vvedi�e�t�   regi��a!e   !e   appe�dici   a!   d�cu�e�t�   
che   rip�rta��   !a 
��du!istica e !a d�cu�e�ta*i��e per !a prese�ta*i��e dei pr�getti 
(appe�dice 
A) e !e schede deg!i e!e�e�ti c�stituivi de! paesaggi� (appe�dice B)& 

• De!ibera C��sig!i� Pr�vi�cia!e �& 16 de! 10 !ug!i� 2013 9Pia�� 
Territ�ria!e di 
C��rdi�a�e�t� Pr�vi�cia!e0 Pr�vi�cia di 
���*a”& 

• I! Pia�� di G�ver�� di Territ�ri� de! C��u�e di ���*a < stat� 
appr�vat� c�� De!ibera*i��e de! C��sig!i� C��u�a!e �& 71=2007 ed < 
e�trat� i� vig�re i! 19 Dice�bre 20070 e par*ia!�e�te variat� c�� 
successive De!ibera*i��i de! C��sig!i� C��u�a!e efficaci ai se�si di 
!egge& Ai se�si de!!’Art& 80 pu�t� 4 de!!a �egge Regi��a!e 11=03=2005 
�&120 !’A��i�istra*i��e c��u�a!e di ���*a0 pres�  att�  de!!a  
scade�*a  de!  D�cu�e�t�  di  Pia��0  avve�uta  i�  data 
19=12=20120 ha dat� avvi� a! pr�cedi�e�t� per !a stesura de! �u�v� 
D�cu�e�t� di Pia��& Perta�t�0 c��e c��cess� da!!’art& 25 c���a 7 
de!!a �&R& 12=20050 richia�at� da!!’art& 8 de!!a stessa !egge0 < stat� 
e!ab�rat� ed appr�vat�0 c�� De!ibera*i��e de! C��sig!i� C��u�a!e �& 33 
de! 23 apri!e 20130 u� D�cu�e�t� di i�quadra�e�t� dei Pr�gra��i 
I�tegrati di I�terve�t� �e! qua!e s��� i�c!use que!!e pr�p�ste che 
p�ss��� essere !ice�*iate pri�a de! �u�v� D�cu�e�t� di Pia��& 
�…���
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1.3 �…���  C��te�uti de!!� Studi� di I�patt� paesistic� 
 

I  c��te�uti  de!!�  Studi�  di  I�patt�  Paesistic�  s���  previsti  da!!a  DGR  
VII=11045 de!!’8&11&2002 e da!!a DGR IX=2727 de! 22&12&2011 Appe�dice B0 e 
c��pre�d���) 
• Defi�i*i��e e descri*i��e de! c��test� di riferi�e�t� de!!� studi� di i�patt� 

paesistic�& 
• Quadr� vi�c�!istic� e a�bie�ta!e0 caratteri**at� da!!a ric�g�i*i��e dei 

pia�i s�vra�rdi�ati e dei vi�c�!i grava�ti su! c��test� di riferi�e�t�& I pia�i 
che verra��� c��siderati e a�a!i**ati ai fi�i de!!a caratteri**a*i��e vi�c�!istica 
s���) 
Pia�� Territ�ria!e Regi��a!e 
Pia�� Territ�ria!e di C��rdi�a�e�t� Pr�vi�cia!e di ���*a e de!!a 
Bria�*a Pia�� di G�ver�� de! Territ�ri� de! C��u�e di ���*a 

• Descri*i��e de!!e sce!te pr�gettua!i 
• �a va!uta*i��e de!!’i�patt� paesaggistic� derivat� da!!’esa�e de!!a 

se�sibi!it3 de! 
sit� di pr�gett� e de! grad� di i�cide�*a paesistica re!ativa a!!’a�bit� i� 
cui < i�serit� !’i�terve�t�& 
�…���
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2 DEFI�I�I��E E DESCRI�I��E DE� C��TEST� 
 

 
�…���  �’area �ggett� di trasf�r�a*i��e < situata �e! c��u�e di ���*a !u�g� 
via!e C&Battisti& D�p� a��i di i�attivit30 !’area0 che precede�te�e�te �spitava 
!a sede de! Fe!trifici� Sc�tti & C&0 si prese�ta i� stat� di ava�*at� degrad� c�� 
a�pie p�r*i��i di capa����i se�*a c�pertura0 �e! fratte�p� cr�!!ata0 e c�� parti 
de��!ite per ragi��i di sicure**a& 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Da! pu�t� di vista viabi!istic�0 !’Area0 che si este�de su u�a superficie catasta!e 
di 15&964 �q 0 �e�tre i� tutti g!i atti a��i�istrativi < stat� c��ve�ut� di 
assu�ere qua!e area di i�terve�t� u�a superficie di �q 15&947@ < c��presa tra 
i! via!e Cesare Battisti a sud0 i! c��p!ess� de!!a Chiesa de! Car�e!� ad �vest0 
!a retr�sta�te via Scar!atti a ��rd e !a via D��i*etti ad est& 
U�a p�si*i��e qui�di ce�tra!e a! Gra�de Via!e0 tra !a Vi!!a e i! 9R��dL”  dei  Pi�i0 
partecipe  di  u�  i�sie�e  c��p!ess�  che  gi3  vede  prese�ti  i�p�rta�ti  
desti�a*i��i c��p!e�e�tari a! siste�a i�d�tt� �e! passat� e �e! futur� da!!a Vi!!a 
e da! Parc�& 
I� quest� siste�a si prese�ta�� edifici sc�!astici st�rici per ���*a (C�!!egi� 
Vi!!�resi)0 i! !u�g� de! Regicidi� c�� !a Cappe!!a espiat�ria0 c��p!essi 
i�dustria!i dis�essi che i�duc��� per i! futur� a sce!te i�p�rta�ti (Past�ri 
Casa��va c�� !a previsi��i de!!a �u�va Pi�ac�teca)0 c��p!essi re!igi�si 
(Car�e!�)0 !a Sta*i��e de! Re0 !a Scu�!a d’Arte �e!!a Vi!!a0 i! ce�tr� per 
a�*ia�i Sa� Pietr� c�� !e sue fu�*i��i s�cia!i e sa�itarie0 i! c��p!ess� 
sp�rtiv� de!!a F�rti e �iberi0 vi!!e private c�� parc� e vi!!i�i d’ep�ca & 
�’area �ggett� di i�terve�t� era ide�tificata �e! D�cu�e�t� di Pia��0 decadut� a 
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dice�bre 20120 c��e a�bit� 55b 9a�biti strategici di edifica*i��e 
p�!ifu�*i��a!e” e �e! pia�� dei Servi*i �ggi vige�te c!assificata c��e area F4 
9attre**ature ge�era!i e territ�ria!i” c�� qu�ta parte di SP4 9parcheggi pubb!ici e 
ad us� pubb!ic�”& 
 
�’i��ediat� i�t�r�� < caratteri**at� da!!e aree B che i�teressa��0 i� 
preva!e�*a0 !’espa�si��e ��der�a de!!a Citt30 perta�t� !e desti�a*i��i d’us� 
c��cesse s��� reside�*ia!i ���chM !e re!ative desti�a*i��i c��p!e�e�tari e 
c��patibi!i& S��� esc!use i�vece0 !e desti�a*i��i che c��p�rti�� disturb� 
acustic� � diffic�!t3 di accessibi!it3 a!!a *��a reside�*ia!e e di parcheggi�& 

 

 
A**��a�e�t�& Stra!ci tav�!a de! PdR de! PGT 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 

 
�’area i��!tre0 < i�teressata per circa 75 �t& da! c��fi�e c�� via!e C&Battisti da! 
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vi�c�!� di tute!a paesaggistica ai se�si art&136 D!gs �&42=20040 c�stituit� da u�a 
fascia !u�g� i! via!e de!!a pr�f��dit3 di 100 �t& da!!a �e**eria de! via!e stess� 
(i! vi�c�!� specific� re!ativ� a!!’asse visiv� di via Cesare Battisti vers� !a Vi!!a 
Rea!e < ��r�at� da! D&�& 6=1965)& 

 

 
�’i�tera area i��!tre < i�ter�a a!!a *��a di sa!vaguardia dei p�**i (fascia di 
rispett� 200 �) di cui a! D& �gs& 	& 152=1999& 
�’edifici� affere�te 9Vi!!a A**urra” < i�dividuat� da! Pia�� de!!e Reg�!e de! PGT 
vige�te c��e edifici� st�ric� testi���ia!e0 ��r�at� da!!’art& 7 (c���a 8) de!!e 
	�r�e Tec�iche de! Pia�� de!!e Reg�!e0 ed i� partic�!are < ide�tificat� c�� !a 
si�b�!�gia 9C” – C!asse C0 vi!!i�i ed edifici is�!ati& �e�tre !’”edifici�” !u�g� via!e 
Cesare Battisti0 de���i�at� 9Ex casa de!!e Aste”0 < i�dividuat� da! Pia�� de!!e 
Reg�!e c��e edifici� st�ric� testi���ia!e0 se�pre ��r�at� da! suddett� 
artic�!� de!!e 	�r�e Tec�iche de! Pia�� de!!e Reg�!e0 ed i� partic�!are < 
ide�tificat� c�� !a si�b�!�gia 9B” – C!asse B0 �pifici& Ta!i edifici c�i�cid��� 
i��!tre c�� que!!i i�dividuati c��e 9Tute!a deg!i edifici e de!!e strutture di 
arche�!�gia i�dustria!e” �e! D�cu�e�t� di I�quadra�e�t� dei Pr�gra��i 
I�tegrati di I�terve�t�& 
I��!tre i� data 24&09&2014 !a Dire*i��e Regi��a!e per i Be�i Cu!tura!i e 
Paesaggistici de!!a ���bardia ha dichiarat� di i�teresse st�ric� e artistic� i due 
i���bi!i s�pra descritti ) Vi!!a A**urra e !a Ex Casa de!!e Aste& �…���
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2&1  �…��� A!a�isi  de�  c#!test#  paesaggistic#)  
ce!si�e!t# e c�assifica*i#!e deg�i e�e�e!ti c#stitutivi de� 

paesaggi# 
 

�’a�a!isi de! c��test� paesaggistic� < fi�a!i**ata ad appr�f��dire !a 
c���sce�*a dei caratteri deg!i a�biti vi�c�!ati0 c�g!ier�e g!i e!e�e�ti di ide�tit3 
e descriver�e i c��te�uti paesistici& 
�’i�dividua*i��e deg!i 9e!e�e�ti c�stitutivi” de! paesaggi� < u�’ �pera*i��e da 
c��durre c�� atte�*i��e per c�g!iere !a ricche**a e variet3 dei seg�i 
c����tativi& Si tratta di ric���scere qua!i e!e�e�ti0 situati a!!’i�ter�� deg!i 
a�biti0 c��c�rra�� a!!a c�stru*i��e de!!’ide�tit3 de! paesaggi� i� cui si c�!!�ca i! 
pr�gett�& 
A ta! fi�e si ritie�e uti!e e �ecessari� i! ri�a�d� a!!e schede0 c��te�ute 
�e!!’appe�dice B de!!a DGR IX=2727 de! 22&11&20120 re!ative ai si�g�!i e!e�e�ti 
c�stitutivi de! paesaggi� che c��se�t��� !’ide�tifica*i��e di ta!i e!e�e�ti0 �e 
seg�a!a�� i! grad� di se�sibi!it3 e vu!�erabi!it3 ed i�dica��0 
ese�p!ificativa�e�te0 a!cu�e categ�rie di trasf�r�a*i��e c��patibi!i c�� !a 
c��serva*i��e deg!i e!e�e�ti c����tativi c��siderati& 

 
G!i e!e�e�ti c�stitutivi c��siderati s��� riferiti i� partic�!are a! siste�a 
a�tr�pic�& Per qua�t� riguarda i�fatti i! siste�a ge���rf�!�gic� e 
�atura!istic�0 da!!e a�a!isi paesistiche sv�!te0 ��� s��� e�ersi e!e�e�ti 
apparte�e�ti a questa categ�ria& 
I! siste�a a�tr�pic� c��sidera i differe�ti !ive!!i e !e diverse f�r�e de!!a 
struttura*i��e de! territ�ri� e de!!e caratteristiche dei !u�ghi �perate da!!’u���0 a 
partire da!!e i�frastrutture territ�ria!i e da!!e trasf�r�a*i��i per g!i usi rura!i0 per 
arrivare a!!a �rga�i**a*i��e de! siste�a i�sediativ� e de!!e sue si�g�!e 
c��p��e�ti& 
G!i e!e�e�ti de! siste�a a�tr�pic� s��� raggruppati0 per defi�i*i��e 
��r�ativa0 i� ci�que categ�rie0 �vver�) 
• I�frastrutture0 viabi!it3 e rete idr�grafica superficia!e@ 

• E!e�e�ti de! paesaggi� agrari� e strutture verdi@ 

• Siste�i i�sediativi@ 

• Tip�!�gie edi!i*ie@ 

• �ateria!i ed e!e�e�ti c�struttivi& 
 

	e!!e schede di va!uta*i��e rip�rtate �e! successiv� capit�!� 5 s��� a�a!i**ati 
�e! dettag!i� tutti g!i e!e�e�ti de!  s iste�a a�tr�pic� s ia da! pu�t� di vista 
de!!a se�sibi!it3 de! sit�0 sia de!!’i�cide�*a de! pr�gett� i� re!a*i��e a!!a 
prese�*a e=� asse�*a di ta!i e!e�e�ti& 
I� seguit�0 i�vece0 per �g�i categ�ria ve�g��� appr�f��dite !e s�tt�categ�rie 
ric���sciute ed i�dividuate �e!!’a�bit� i� cui si i�serisce !’area �ggett� di 
i�terve�t�& 
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Criteri e pr�cedure per !’eserci*i� de!!e fu�*i��i a��i�istrative i� �ateria si be�i paesaggistici i� 
attua*i��e de!!a !egge regi��a!e 11 �ar*� 20050 �& 12 – c��testua!e rev�ca de!!a D&G&R& 2121=2006 
De!ibera*i��e �& IX=27270 seduta de! 22 dice�bre 2011 
APPE	DICE B – schede deg!i e!e�e�ti c�stitutivi de! paesaggi� 
 

�e schede di seguit� i!!ustrate0 c�stituisc��� u�  riferi�e�t� di carattere ge�era!e per !a 
va!uta*i��e de!!e trasf�r�a*i��i paesaggistiche affere�ti i si�g�!i e!e�e�ti descritti& 

U� pr�gett� di trasf�r�a*i��e paesaggistica che i�terferisca c�� piG e!e�e�ti c�stitutivi de! 
paesaggi�0 sia�� essi affere�ti i! sett�re ge���rf�!�gic�.�atura!istic� piutt�st� che a�tr�pic�0 d�vr3 
prestare atte�*i��e ag!i e!e�e�ti di vu!�erabi!it3 e di rischi� ed a!!e categ�rie c��patibi!i di 
trasf�r�a*i��e pr�prie di �g�i e!e�e�t�& 

D�vr3 c�g!iere pr�gettua!�e�te !e �pp�rtu�it3 di  sa!vaguardia e va!�ri**a*i��e che �g�i 
e!e�e�t� deter�i�a �a0 s�prattutt�0 d�vr3 gara�tire che !e si�ergie deter�i�ate da!!’i�sie�e deg!i 
e!e�e�ti i�teressati p�ssa 9c�struire” u� pr�gett� che aggiu�ge qua!it3 paesaggistica a! !u�g� che si 
pr�p��e di trasf�r�are& 

 
 
 
 
 
 

2. E�E�E	TI C�STITUTIVI DE� SETT�RE A	TR�PIC� 
 

2.1. I	FRASTRUTTURE0 VIABI�ITN E RETE IDR�GRAFICA ARTIFICIA�E 
 

2.1.1. Viabi!it3 st�rica 
 

Si i�te�de per strada st�rica �g�i �a�ufatt� viari� che per f�r�a0 struttura0 fu�*i��e0 tit�!�0 �a�te�ga 
� abbia �a�te�ut� u�a sua ri!eva�*a �e! c�rs� dei sec�!i e che0 c��e ta!e0 sia registrabi!e 
attravers� d�cu�e�ti st�rici e �edia�te !e tracce residua!i che ha !asciat� su! terre��& I� qua!it3 di 
be�e cu!tura!e0 a! c��cett� di strada va��� acc�state �!tre a! �a�ufatt� viari� i� sM0 a�che !e �pere 
di supp�rt� a! traffic� e a!tre �pere d’arte che s��� parte i�tegra�te de! siste�a ‘strada’ e che 
c��servi�� a�ch’esse va!�re st�ric�& C�stituisc��� e�erge�*e partic�!ari que!!e di cui puL essere 
d�cu�e�tata � supp�sta !'a�tichit30 !a fu�*i��e �rigi�aria e !'ide�tit3 de! c�strutt�re& �a s�g!ia te�p�ra!e 
per i! ric���sci�e�t� de! siste�a � �a�ufatt� puL essere c��ve�ie�te�e�te stabi!ita i�t�r�� a!!a �et3 
de! XIX sec�!� e si f��da su!!a situa*i��e registrata �e!!e �appe de! catast� ���bard�.Ve�et� de! 
1850.1861& Eve�tua!i tracciati rea!i**ati d�p� ta!e data p�ss��� pure essere ric��presi se sia�� 
di��strativi0 per c��ce*i��e tec�ica � per sig�ificat� fu�*i��a!e0 di u�a chiara ev�!u*i��e de!!a 
tec�ica strada!e0 �eritev�!e di seg�a!a*i��e e tute!a& 

Strutture  rece�ti)  Per  !e  strutture  piG  rece�ti0  i!  va!�re  paesistic�  <  i�  fu�*i��e  de!!a 
pa��ra�icit3) p�ssibi!it3 di perce*i��e de!!'�ri**��te e di si�g�!i e!e�e�ti e �ete �ttiche fruibi!i sia 
da! perc�rs� che da pu�ti di visua!e is�!ati& 
Seg�i territ�ria!i) i seg�i ri!evabi!i de!!a ce�turia*i��e r��a�a@ i! siste�a i�frastruttura!e de!!'accessibi!it3 
dei f��di e !a �ag!ia p�dera!e c�� !e f�r�e di app�dera�e�t� e !e tip�!�gie deg!i i�sedia�e�ti sparsi& 
�e vie di a�tica f�r�a*i��e0 d�tate di va!�re st�ric�.cu!tura!e per !a !�r� caratteristica di seg�i 
struttura�ti i! territ�ri�0 p�ss��� assu�ere va!�re paesistic� a�che per !a !�r� pa��ra�icit3& 
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��DA�ITA'DE��E TRASF�R�A�I�	I 

E!e�e�ti di vu!�erabi!it3 e di rischi� 

Rea!i**a*i��e di �u�vi tracciati e varia�ti di tracciati preesiste�ti che i�p!ichi�� i! disassa�e�t� 
de!!e direttrici st�riche0 !a f�r�a*i��e di �a�ufatti0 attre**ature e arredi ���chM !a trasf�r�a*i��e di 
c��testi a�bie�ta!i stabi!i**ati& 
Perdita de!!e tracce di si�g�!i seg�i territ�ria!i sia i�dividua!i sia c�stitutivi di siste�i c��p!essi& 

 
Categ�rie c��patibi!i di trasf�r�a*i��e 
Predisp�si*i��e di fasce di rispett� e pr�te*i��e visiva de!!a viabi!it3 di i�teresse st�ric�. 
paesaggistic� ca!ibrate e disti�te da que!!e di pura i�edificabi!it3& �'uti!i**a*i��e di ta!i aree < 
c��di*i��ata da! �a�te�i�e�t� di u� assett� di dec�r� a�bie�ta!e0 c�� esc!usi��e di dep�sit� e 
accatasta�e�t� di �ateria!i residuati � di sc�rte0 �acchi�ari ecc&@ c�� esc!usi��e di �g�i 
i�discri�i�at� us� esp�sitiv� e pubb!icitari� i�dirett� e ��� aut�ri**at� i� �rdi�e a!!a c��patibi!it3 
a�bie�ta!e& 
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2&2 E�E�E	TI DE� PAESAGGI� AGRARI� E STRUTTURE VERDI 

2&2&7& Giardi�i e verde urba�� 
Giardi�i � parchi privati@ giardi�i e parchi pubb!ici0 via!i e passeggiate a!berate e i� ge�ere tutti i !u�ghi 
verdi a!!'apert� e !e architetture vegeta!i (r�cc�!i0 via!e de!!e ri�e�bra�*e ed a!tre) che caratteri**a�� i! 
paesaggi� urba��& 

�e vi!!e0 i giardi�i e i parchi che si disti�gu��� per !a !�r� ��� c��u�e be!!e**a s��� tute!ati 
da!!e ��r�e de! D&�gs 42=2004 qua�d� esista vi�c�!� esp!icit�& 

 
  ��DA�ITA' DE��E TRASF�R�A�I�	I 

E!e�e�ti di vu!�erabi!it3 e di rischi� 
�a�cata �a�ute�*i��e0 perdita sia de! si�g�!� e!e�e�t� vegeta!e sia de!!'i�pr��ta st�rica de!!'area 
verde& Si deve prestare atte�*i��e a ��� i�p�verire i! patri���i� arb�re� esiste�te e a c��servar!� �e! 
��d� �ig!i�re@ i parchi di vi!!e0 i parchi pubb!ici e !e pia�tu�a*i��i i� !u�ghi pubb!ici. urba�i e ��� . 
ha��� �bbedit� �e! te�p� a precise sce!te di dec�r� e di sti!e �e!!a disp�si*i��e e �e!!a sce!ta 
de!!’esse�*a e de!!a c��f�r�a*i��e de!!e specie arb�ree che ��� puL essere di�e�ticata � 
s�tt�va!utata& 
I! patri���i� arb�re� va s�ggett� a f�r�e di decade�*a0 per et3 e per i�f�rtu�i0 piG freque�te che ��� 
!’edificat� ed < per quest� ��tiv� che !e caute!e dev��� essere a�c�ra �aggi�ri0 se�pre e 
c��u�que i� �rdi�e a! diseg�� ge�era!e che presiede a!!� svi!upp� de! territ�ri�& 

 
Categ�rie c��patibi!i di trasf�r�a*i��e 

• 	ei casi i� cui i! va!�re de!!’a!ber� (per !e sue esse�*e pregiate@ per !a sua c�!!�ca*i��e i� 
giardi�i e parchi ���u�e�ta!i@ per i! su� va!�re di �e��ria st�rica richiede pri�ritaria�e�te u�a 
atte�*i��e c��servativa ass�!uta0 c��patibi!�e�te c�� i c�sti di i�terve�t�0 si faccia ric�rs� a!!a 
de�dr�chirurgia � a pratiche a�a!�ghe di restaur� e rivita!i**a*i��e uti!i**a�d� esperti qua!ificati �e! 
sett�re b�ta�ic�& 
• �a s�stitu*i��e deg!i i�dividui da abbattere preferibi!�e�te c�� ese�p!ari de!!a stessa specie 

. se questa < pregiata e c�ere�te c�� i! siste�a de! giardi�� . e �e! rispett� dei diseg�i 
�rigi�ari (�appe0 catasti0 d�cu�e�ti st�rici)& Dev��� i�piegarsi ese�p!ari di di�e�si��i qua�t� piG 
p�ssibi!e vici�� a que!!e deg!i a!tri a!beri abbattuti (c�� u�'a!te**a �i�i�a di 3 �etri �e! cas� di 
a!beri di gr�sse di�e�si��i)0 c�� ��da!it3 di trapia�t� ta!i da gara�tir�e !'attecchi�e�t�& I� ge�era!e 
!a capit�**atura < c��se�tita s�!� �ei casi i� cui !'esse�*a sia gi3 stata i� passat� s�tt�p�sta a ta!e tip� 
di g�ver��& 
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2&2&8& Fi!ari e ���u�e�ti �atura!i 

 

U� e!e�e�t� �atura!e vie�e c��siderat� ���u�e�t� qua�d� g!i vie�e attribuita u�a fu�*i��e ��ra!e.
pedag�gica i� qua�t� p�ssiede u�’e!evata de�sit3 di va!�ri& Questa rapprese�tativit3 deriva da!!� 
specia!e carattere d�cu�e�tari� che vie�e !�r� ric���sciut� �e!!’a�bit� �atura!istic� di perti�e�*a e 
da partic�!ari c����tati di spettac�!arit3 e be!!e**a& �a categ�ria ���u�e�ta!e dei gra�di a!beri ha 
c��e e!e�e�ti di ric���sci�e�t� !a rarit3 de!!a specie0 !’et30 i! p�rta�e�t� e !� stat� di c��serva*i��e& 
I! ���u�e�t� �atura!e puL tr�varsi a!!’i�ter�� di u�’area di i�teresse �atura!istic� accertat�0 �ppure i� 
u� a�bit� a�tr�pi**at� �e! cui cas� i! ric���sci�e�t� e !a seg�a!a*i��e de!!a ecce*i��a!it3 < 
i�dispe�sabi!e a! fi�e de!!a tute!a& 

I  fi!ari  c�stituisc���  u�  siste�a  di  vegeta*i��e  di  i�pia�t�  a�tr�pic�  �rga�i**ati  i� 
c�rrisp��de�*a di partic�!ari strutture (strade carrabi!i0 via!i ped��a!i0 a!!ee0 i�gressi ���u�e�ta!i0 
ecc) c�� fi�a!it3 sia sce��grafiche che fu�*i��a!i di ��breggia�e�t�@ s��� quasi se�pre c�stituiti 
da esse�*e ���ge�ee (i� qua!che cas� a!ter�ate) e c����tati da! !�r� rit�� d’i�pia�t�& P�ss��� 
c�stituire dei ���u�e�ti vegeta!i c���e��rativi di i�teresse paesaggistic� e st�ric�.cu!tura!e& 

 
��DA�ITA' DE��E TRASF�R�A�I�	I 
E!e�e�ti di vu!�erabi!it3 e di rischi� 

�a�cata  �a�ute�*i��e  specia!istica  per  i  ���u�e�ti  �atura!i  e  perdita  sia  de!  si�g�!� 
e!e�e�t� vegeta!e sia de!!'i�pr��ta st�rica de!!'area verde& 

�a�ute�*i��e  sc�rretta  tra�ite  p�tature  i�pr�prie&  Acc�sta�e�t�  di  strutture  edi!i*ie  � 
da��eggia�e�t� de!!e radici per �pere �e! s�tt�su�!�& Pavi�e�ta*i��e i�vasiva de!!’i��ediat� i�t�r��& 

 
Categ�rie c��patibi!i di trasf�r�a*i��e 

• 	e!  cas�  di  fi!ari  (!u�g�  divisi��i  i�terp�dera!i0  rive0  strade  ecc&)  !’uti!i**a*i��e  deve 
prevedere i! �a�te�i�e�t� dei p�!!��i �ig!i�ri �g�i 3.5 �etri0 di cui �g�i 20 �etri deve esser�e 
�a�te�ut� u�� per a!�e�� tre tur�i di tag!i� a r�ta*i��e& 
• �a cura dei ���u�e�ti vegeta!i richiede pri�ritaria�e�te u�a atte�*i��e c��servativa ass�!uta0 
ric�rre�d� a!!a de�dr�chirurgia � a pratiche a�a!�ghe di restaur� e rivita!i**a*i��e uti!i**a�d� esperti 
qua!ificati �e! sett�re b�ta�ic�& 
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2&3& SISTE�I I	SEDIATIVI 

2&3&6& I�sedia�e�ti c�� case is�!ate 

S��� i�sedia�e�ti !a cui pri�cipa!e u�it3 c�stitutiva < rapprese�tata da!!a casa is�!ata& �e case0 separate 
u�a da!!'a!tra sia da! pu�t� di vista spa*ia!e0 sia da que!!� c�struttiv�0 s��� disp�ste u�a acca�t� 
a!!'a!tra �ppure u�a dietr� !'a!tra& �a dista�*a fra due case ��� supera di reg�!a !a !u�ghe**a �edia 
de!!e stesse& Si p�ss��� disti�guere pri�cipa!�e�te tre tipi di disp�si*i��e p!a�i�etrica) 

Disp�si*i��e i�differe�*iata) !e case s��� disp�ste u�a dietr� !'a!tra � u�a acca�t� a!!'a!tra@ i! 

!�r� �rie�ta�e�t� dipe�de da!!e curve di !ive!!�0 di c��segue�*a !e case ha��� tutte !� stess� 
�rie�ta�e�t�& 

Disp�si*i��e !i�eare) !e case s��� disp�ste !u�g� u�a strada � !u�g� u� passaggi�@ esse s��� 
�rie�tate vers� questi u!ti�i& 

Disp�si*i��e c��ce�trica) !e case s��� raggruppate i�t�r�� a u�� spa*i� pubb!ic� ce�tra!e 
vers� i! qua!e s��� a�che �rie�tate& 
I� questi i�sedia�e�ti preva!e !'i��agi�e de!!a disc��ti�uit3 de!!'edificat� e !a p�!ari**a*i��e de!!a 
perce*i��e sui si�g�!i e!e�e�ti edi!i*i& 

 
��DA�ITA' DE��E TRASF�R�A�I�	I 
E!e�e�ti di vu!�erabi!it3 e di rischi� 

A�che se i! pr�gressiv� i�tasa�e�t� deg!i spa*i i�tersti*ia!i appartie�e a!!a di�a�ica st�rica 
de!!e ��difica*i��i di questi i�sedia�e�ti0 tuttavia !a rapidit3 e !'estra�eit3 de!!e aggiu�te e 
c���essi��i rece�ti c�stituisce u� p�te�*ia!e di rischi� per !'i��agi�e e !a �atura discreta 
de!!'aggrega*i��e& 

 
Categ�rie c��patibi!i di trasf�r�a*i��e 
• C��serva*i��e scrup�!�sa deg!i e!e�e�ti is�!ati superstiti (i� partic�!are !e case a t�rre) e dei perc�rsi e 
spa*i aperti i�terp�sti ag!i edifici& 
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2&4& TIPI EDI�I�I 

2&4&3& Tipi i� !i�ea 
Fatti edi!i*i che c��p�rta�� u�'aggrega*i��e de!!e di��re sec��d� pia�i �ri**��ta!i aggregati su 
e!e�e�ti di distribu*i��e vertica!e e se�*a i��ediat� e dirett� rapp�rt� c�� g!i eve�tua!i spa*i di 
perti�e�*a (c�rti0 giardi�i0 ecc&)& 
Tip�!�gia edi!i*ia di �rigi�e urba�a caratteristica de!!'et3 i�dustria!e& I! tip� puL essere a!!i�eat� !u�g� u�a 
strada � aggregarsi att�r�� a spa*i e c�rti!i i�ter�i c�� disi�peg�� deg!i a!!�ggi a�che attravers� 
ba!!at�i& 

 
��DA�ITA' DE��E TRASF�R�A�I�	I 
E!e�e�ti di vu!�erabi!it3 e di rischi� 

A�p!ia�e�ti che �asc��d���0 �uta�� � a!tera�� radica!�e�te !a distribu*i��e deg!i spa*i0 dei 
perc�rsi0 e de!!e !�r� re!a*i��i& Categ�rie 
c��patibi!i di trasf�r�a*i��e 

• C��serva*i��e     deg!i     e!e�e�ti 
caratteri**a�ti !a tip�!�gia �eg!i edifici di 
accertata st�ricit3 
• Partic�!are atte�*i��e �ei �u�vi 
i�sedia�e�ti c����tati da questi tipi 
partic�!ar�e�te i�terfere�ti sui c��i 
percettivi deg!i a�biti vi�c�!ati& Va!utare 
!'i�patt� visua!e dei pia�i esecutivi che 
pr�p��g��� quest� tip� edi!i*i�& 

2&4&4& Tipi a t�rre 
�a casa a t�rre < caratteri**ata da!!a disp�si*i��e vertica!e dei !�ca!i0 !a sua pia�ta < ge�era!�e�te 
quadrata � retta�g�!are0 c�� !at� di circa 505 . 605 �&0 ed e!eva*i��e a due � tre pia�i0 c�� aperture su 
tutti i !ati& Caratteristiche de!!a casa a t�rre s��� du�que !'is�!a�e�t� rispett� ad a!tre case e !a 
c��patte**a c�struttiva& 

 
��DA�ITA' DE��E TRASF�R�A�I�	I 
E!e�e�ti di vu!�erabi!it3 e di rischi� 
I�g!�ba�e�ti e a�p!ia�e�ti& 

 
Categ�rie c��patibi!i di trasf�r�a*i��e 
• �pere che �a�te�ga�� !a tradi*i��a!e tec��!�gia c�struttiva e !e caratteristiche pri�cipa!i di quest� 
tip� edi!i*i�) v�!u�e c��patt�0 f�r�a e v�!u�e de!!a pia�ta0 disp�si*i��e dei !�ca!i0 p�si*i��e e f�r�a 
de!!e aperture& 
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2&4&5& Edifici ����fa�i!iari is�!ati 
Tip� caratteri**at� da!!a sua c�!!�ca*i��e is�!ata �e!!'a�bit� de! si�g�!� !�tt� di pr�priet3& Tutti i 
fr��ti c�stituisc��� deg!i affacci i�ter�i suddivisi sec��d� ��da!it3 c��s�!idate i�f!ue�*ati da!!a 
prese�*a � �e�� di u� racc�rd� vertica!e fra i pia�i& 
G!i e!e�e�ti0 is�!ati � i� siste�i c�ere�ti0 s��� spes� i�p�stati su �ag!ie i�differe�*iate e ��� ha��� 
sig�ificativi pu�ti di riferi�e�t� percettiv�& 

 
��DA�ITA'DE��E TRASF�R�A�I�	I 
E!e�e�ti di vu!�erabi!it3 e di rischi� 
A�p!ia�e�ti ��tev�!i e ristruttura*i��i c��p!ete0 spess� acc��pag�ate da u�a ca�ce!!a*i��e 
de!!'i�pia�t� �rigi�a!e � di si�g�!i e!e�e�ti dec�rativi& �aggi�re se�sibi!it3 per g!i edifici c��presi 
i� u� siste�a c�ere�te a�che sti!istica�e�te& 

 
Categ�rie c��patibi!i di trasf�r�a*i��e 

• Va!uta*i��e de!!a qua!it3 e �rigi�e de!!'edifici�) a) �pere sig�ificative rispett� a!!e se�p!ici 
reitera*i��i di ��de!!i defi�iti da!!a �a�ua!istica pr�fessi��a!e b) pr�getti sig�ificativi di aut�ri �i��ri c�� 
f�rte radica�e�t� !�ca!e& 

• Qua�d� !'a�p!ia�e�t� < prep��dera�te va!utare !a 
p�ssibi!it3 di c�stituire u�a �u�va c�ere�*a 
architett��ica& 

• 	ei !i�iti previsti da!!a ��r�ativa urba�istica ed 
edi!i*ia0 g!i a�p!ia�e�ti e i s�pra!*i ��� si dev��� p�rre 
c��e se�p!ici aggiu�te v�!u�etriche0 �a espri�ere 
s�!u*i��i f�r�a!i c��grue�ti a!!e caratteristiche 
c��p�sitive ed architett��iche de!!'edifici� esiste�te& 
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2.4.6. Tipi specia!istici e di us� pubb!ic� 

 

Tutte que!!e strutture edi!i*ie is�!ate c�� fu�*i��i i� �rigi�e di servi*i� a! !av�r� agric�!�) �u!i�i0 
fra�t�i0 edifici di p�sta0 picc�!e strutture f�rtificate0 edifici pr�duttivi prei�dustria!i& Cappe!!e0 cippi0 pi!��i 
v�tivi de!!a dev�*i��e p�p�!are& 

Edifici per i! ter*iari� a��i�istrativ� pubb!ic�0 chiese0 scu�!e0 pa!estre0 caser�e0 carceri0 ecc& 

 
��DA�ITA' DE��E 
TRASF�R�A�I�	I 
E!e�e�ti di vu!�erabi!it3 e di rischi� 

Per g!i edifici esiste�ti) �a���issi��i � restauri appr�ssi�ativi e i�c��sapev�!i de!!e tec�iche 
id��ee& 
Per i �u�vi i�pia�ti) ��tev�!e i�patt� de!!e strutture edi!i*ie& 

 
Categ�rie c��patibi!i di trasf�r�a*i��e 

• Per qua�t� c��cer�e i tipi di quest� ge�ere0 re!ativa�e�te a!!'et3 prei�dustria!e0 �e!!a quasi 
t�ta!it3 dei casi vige0 esp!icita�e�te � i�p!icita�e�te0 i! regi�e di vi�c�!� espress� da!!a !egge 1089=1939 
e perta�t� !a tute!a < sv�!ta da!!e S�pri�te�de�*e ai Be�i A�bie�ta!i e Architett��ici0 sia per qua�t� 
c��cer�e !e trasf�r�a*i��i edi!i*ie i�ere�ti a! c�rp� de!!'edifici�0 sia per !'appr�va*i��e di pia�i esecutivi 
e�tr� i qua!i essi s��� i�seriti& E' �ecessari� perL u�a atte�ta a�a!isi che per�etta di ric�stituir�e !a 
�e��ria ed u�a atte�ta va!uta*i��e per decidere i ter�i�i de!!a tute!a0 c�� ric�stitu*i��i eve�tua!i di 
fu�*i��i specia!istiche e di u�'i��agi�e e�erge�te e�tr� u� pr�cess� di riqua!ifica*i��e de!!' i�tera 
p�r*i��e de! tessut� edi!i*i� perti�e�te& 

• G!i edifici pubb!ici di �u�va c�stru*i��e i� a�biti vi�c�!ati d�vra��� essere c��cepiti – dat� 
i! !�r� partic�!are c��te�ut� si�b�!ic� espressiv� dei va!�ri civi!i de!!e c��u�it3 !�ca!i – c�� criteri 
pr�gettua!i e c�struttivi a!ta�e�te qua!ifica�ti0 i� ��d� che si p��ga�� c��e �ggetti sig�ificativi e 
di��strativi de!!e p�ssibi!it3 app!icative di tutti quei pri�cipi di tute!a a�bie�ta!e0 di i�terpreta*i��e 
(attravers� i! pr�gett�) de!!e specificit3 dei !u�ghi0 di ass��a�*a ai caratteri struttura!i de! paesaggi�0 
espressive dei c��te�uti cu!tura!i e�ersi da! dibattit� architett��ic� i� c�rs� da te�p� su questi te�i& 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Chiesa de! Car�e!� C�!!egi� Vi!!�resi Ca�p� Sp�rtiv� 
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2.4.7. Edifici di arche�!�gia i�dustria!e 

Edifici a carattere i�dustria!e spess� di gra�de c��siste�*a v�!u�etrica0 piG � �e�� �ggi i� fu�*i��e& 

 
��DA�ITA' DE��E 
TRASF�R�A�I�	I 
E!e�e�ti di vu!�erabi!it3 e di rischi� 

C��p!et� abba�d��� de!!e strutture0 rius� i�pr�pri� 

 
Categ�rie c��patibi!i di trasf�r�a*i��e 
• U�'efficace tute!a attiva puL essere esercitata s�!a�e�te e�tr� u� quadr� di appr�f��dita c���sce�*a0 
verifica statica e atte�*i��e !�ca!e che p�ssa�� re�dere c��t� de!!e ragi��i de!!'eve�tua!e riuti!i**a*i��e e 
de!!e ��da!it3 di ristruttura*i��e a�che s�ggette ad eve�tua!i vi�c�!i s�vrac��u�a!i& 

 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Vi!!a A**urra    �ur� residu� de! vecchi� capa����e 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ex Casa de!!e aste                                                Ci�i�iera e resti dei capa����i a��essi 
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3 �…���  QUADR� VI�C��ISTIC� A�BIE�TA�E 
 

I! prese�te capit�!� < caratteri**at� da!!a ric�g�i*i��e dei pia�i s�vra�rdi�ati 
v�!ta a!!’i�dividua*i��e dei vi�c�!i paesaggistici grava�ti su! c��test� di 
riferi�e�t�&I pia�i che verra��� c��siderati e a�a!i**ati ai fi�i de!!a 
caratteri**a*i��e vi�c�!istica s���) 
• Pia�� Territ�ria!e Regi��a!e 

• Pia�� Territ�ria!e di C��rdi�a�e�t� Pr�vi�cia!e di ���*a e de!!a Bria�*a 
• Pia�� di G�ver�� de! Territ�ri� de! C��u�e di ���*a 

3.1 �…��� Pia�� Territ�ria!e Regi��a!e de!!a 

���bardia 
 

I! Pia�� Territ�ria!e Regi��a!e (PTR)0 i� app!ica*i��e de!!’art& 19 de!!a !&r& 
12=20050 ha �atura ed effetti di pia�� territ�ria!e paesaggistic� ai se�si de!!a 
!egis!a*i��e �a*i��a!e (D!gs&�&42=2004) & I! PTR i� ta! se�s� recepisce 
c��s�!ida e aggi�r�a i! Pia�� Territ�ria!e Paesistic� Regi��a!e (PTPR) vige�te 
i� ���bardia da! 20010 i�tegra�d��e e adegua�d��e c��te�uti descrittivi e 
��r�ativi e c��fer�a�d��e i�pia�t� ge�era!e e fi�a!it3 di tute!a& 
I! Pia��  Paesaggistic� Regi��a!e divie�e c�s; se*i��e  specifica de! PTR0  
discip!i�a paesaggistica de!!� stess�0 �a�te�e�d� c��u�que u�a c��piuta 
u�itariet3 ed ide�tit3& �e i�dica*i��i regi��a!i di tute!a dei paesaggi di 
���bardia0 �e! quadr� de! PTR0 c��s�!ida�� e raff�r*a�� !e sce!te gi3 
�perate da! PTPR pre.vige�te i� �erit� a!!’atte�*i��e paesaggistica estesa a 
tutt� i! territ�ri� e a!!’i�tegra*i��e de!!e p�!itiche 
per i! paesaggi� �eg!i stru�e�ti di pia�ifica*i��e urba�istica e territ�ria!e0 
ricerca�d� �u�ve c�rre!a*i��i a�che c�� a!tre pia�ifica*i��i di sett�re0 i� 
partic�!are c�� que!!e di difesa de! su�!�0 a�bie�ta!i e i�frastruttura!i& 

 
�e �isure di i�diri**� e prescrittivit3 paesaggistica si svi!uppa�� i� stretta e 
recipr�ca re!a*i��e c�� !e pri�rit3 de! PTR a! fi�e di sa!vaguardare e 
va!�ri**are g!i a�biti e i siste�i di �aggi�re ri!eva�*a regi��a!e ) !aghi0 fiu�i0 
�avig!i0 rete irrigua e di b��ifica0 ���tag�a0 ce�tri e �uc!ei st�rici0 ge�siti0 siti 
U	ESC�0 perc�rsi e !u�ghi di va!�re pa��ra�ic� e di frui*i��e de! paesaggi�& 
�’appr�cci� i�tegrat� e di�a�ic� a! paesaggi� si c��iuga c�� !’atte�ta 
!ettura dei pr�cessi di trasf�r�a*i��e de!!� stess� e !’i�dividua*i��e di 
stru�e�ti �perativi e pr�gettua!i per !a riqua!ifica*i��e paesaggistica e i! 
c��te�i�e�t� dei fe���e�i di degrad�0 a�che tra�ite !a c�stru*i��e de!!a rete 
verde& 
I! PTR c��tie�e c�s; u�a serie di e!ab�rati che va��� ad i�tegrare ed aggi�r�are 
i! Pia�� Territ�ria!e Paesistic� Regi��a!e appr�vat� �e! 20010 assu�e�d� g!i 
aggi�r�a�e�ti app�rtati a!!� stess� da!!a Giu�ta Regi��a!e �e! c�rs� de! 2008 
e te�e�d� c��t� deg!i atti c�� i qua!i i� questi a��i !a Giu�ta ha defi�it� c��piti 
e c��te�uti paesaggistici di pia�i e pr�getti&           �…��� 

 



STUDIO DI IMPATTO PAESAGGISTICO:     RELAZIONE TECNICA 

 
 INTEGRAZIONE all’Istanza di Modifica al Programma Integrato di Intervento (P.I.I.) area “Ex Feltrificio Scotti” in V.le C. Battisti – Monza,  

  
ai sensi prot. 03 luglio 2020, PG 0102937 /2020  -  Uff. Urbanistica Operativa  

 

 

20 

rev. 16 novembre 2020 

Pia�� Territ�ria!e Regi��a!e (PTR) 
E!e�e�ti di atte�*i��e specifica 

Appr�vat� da! C��sig!i� Regi��a!e i! 19 ge��ai� 2010 (e successiva�e�te i�tegrat� c�� DCR 
�& 56 de! 28 sette�bre 2010)& 

I! PTR0 i� app!ica*i��e de!!’art& 19 de!!a !&r& 12=20050 ha �atura ed effetti di pia�� territ�ria!e 

paesaggistic� ai se�si de!!a !egis!a*i��e �a*i��a!e& I! PTR i� ta! se�s� assu�e c��s�!ida e 
aggi�r�a i! Pia�� Territ�ria!e Paesistic� Regi��a!e (PTPR) vige�te e �e i�tegra !a se*i��e 
��r�ativa& I! Pia��  Paesaggistic� Regi��a!e (PPR)  divie�e c�s; se*i��e specifica de! PTR0 discip!i�a 
paesaggistica de!!� stess�0 �a�te�e�d� c��u�que u�a c��piuta u�itariet3 ed ide�tit3& 

�biettivi Te�atici per i! sett�re  

 
 

• T� 4&1 Va!�ri**are0 a�che attravers� !a c���sce�*a 
e i! ric���sci�e�t� de! va!�re0 i! patri���i� cu!tura!e 
e paesaggistic�0 i� qua�t� ide�tit3 de! territ�ri� 
!��bard�0 e ricche**a e va!�re pri�ritari� i� sM0 
p��e�d� atte�*i��e ��� s�!� ai be�i c��siderati 
is�!ata�e�te0 �a a�che a! c��test� st�ric� e 
territ�ria!e di riferi�e�t� (�b& PTR 10 50140 150 180 190 
200 22) 

 

• T� 4&2 �ig!i�rare !a qua!it30 !a qua�tit3 e !a frui*i��e 
dei servi*i cu!tura!i �fferti a! pubb!ic� e va!�ri**are i 
c��testi territ�ria!i di riferi�e�t� (�b& PTR 30 50 100 120 
140 150 190 24) 

 

• T� 4&6 Riqua!ificare e recuperare da! pu�t� di vista
 paesaggistic� !e aree degradate � 
c��pr��esse e �ettere i� ca�p� a*i��i uti!i ad 
i�pedire � c��te�ere i pr�cessi di degrad� e 
c��pr��issi��e i� c�rs� � prevedibi!i (�b& PTR 50 60 
80 100 130 150 160 190 20) 

 

• T� 4&7 Pr��u�vere i�terve�ti di turis�� cu!tura!e e  
�ar2eti�g territ�ria!e a! fi�e di va!�ri**are a�che 
ec����ica�e�te g!i i�terve�ti su Be�i0 Servi*i e 
Attivit3 cu!tura!i0 evita�d� che !e strutture c���esse 
a!!e attivit3 turistiche (a!berghi0 strutture per i! te�p� 
!iber�0 ecc&) sia�� rea!i**ate assec��da�d� 
pr�gra��i di sfrutta�e�t� i��ediat� de!!e 
ris�rse0 �a sec��d� u�a pr�spettiva di !u�g� peri�d� 
atte�ta a ��� c��pr��ettere !e attrattive 
paesaggistiche e cu!tura!i i� qua�t� ricche**a 
c�!!ettiva da c��servare �e!!a sua i�tegrit3 e 
p�te�*ia!it3 turistica (�b& PTR 20 50 100 140 150 180 190 
220 24) 

paesaggi� e patri���i� cu!tura!e (Pu�t� 
2&1&4 DdP PTR) 

 
 
 

	�ta) a!cu�i �biettivi ��� ve�g��� presi i� 
c��sidera*i��e i� qua�t� ��� di i�teresse per i! 
cas� i� �ggett�0 i� virtG de! riferi�e�t� ad a�biti 
ed e!e�e�ti ��� prese�ti �e!!’area di a�a!isi) 

 
• T� 4&3 Se�sibi!i**are rispett� ai te�i 

a�bie�ta!i e de! patri���i� cu!tura!e0 a�che 
�e!!a !�r� frui*i��e turistica0  e avviare 
pr�cedure di partecipa*i��e de! pubb!ic� e 
deg!i a��i�istrat�ri pubb!ici a!!a defi�i*i��e 
de!!e p�!itiche paesaggistiche a! fi�e di �eg!i� 
i�terpretare i! rapp�rt� ide�titari� fra i cittadi�i 
e i! !�r� patri���i� paesaggistic� cu!tura!e (�b& 
PTR 10 50 100 140 150 180 190 
22) 

• T� 4&4 Pr��u�vere !’i�tegra*i��e de!!e 
p�!itiche per i! patri���i� paesaggistic� e 
cu!tura!e �eg!i stru�e�ti di pia�ifica*i��e 
urba�istic�=territ�ria!e deg!i E�ti ��ca!i0 a! fi�e 
di c���scere0 tute!are e va!�ri**are i caratteri 
ide�titari dei rispettivi territ�ri0 c�� 
!’app!ica*i��e siste�atica di ��da!it3 di 
pr�getta*i��e i�tegrata che assu�a�� !a qua!it3 
paesistic�.cu!tura!e e !a tute!a de!!e ris�rse 
�atura!i c��e criteri� pri�ritari� e �pp�rtu�it3 
di qua!ifica*i��e pr�gettua!e (�b& PTR 10 50 120 
140 150 180 190 200 210 
22) 

• T� 4&5 Ric���scere e va!�ri**are i! 
carattere  trasversa!e  de!!e  p�!itiche 

i�ere�ti i! paesaggi� e i! !�r� carattere 
�u!tifu�*i��a!e0 c�� riferi�e�t� sia ai 
sett�ri di p�te�*ia!e rapp�rt� 
si�ergic� (cu!tura0 agric�!tura0 
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Pia�� Territ�ria!e Regi��a!e (PTR) 
E!e�e�ti di atte�*i��e specifica 

a�bie�te0 turis��)0 sia a quei sett�ri i cui 
i�terve�ti prese�ta�� u� f�rte i�patt� 
su! territ�ri� (i�frastrutture0 �pere 
pubb!iche0 c���erci�0 i�dustria) e che 
p�ss��� �tte�ere u� �ig!i�re i�seri�e�t� 
a�bie�ta!e e c��se�s� s�cia!e 
i�tegra�d� i pr�pri �biettivi c�� g!i 
�biettivi di va!�ri**a*i��e paesaggistica 
de! c��test� (�b& PTR 50 100 120 130 140 
180 190 200 210 220 24) 

 

 
 
 

I�diri**i defi�iti per i Siste�i Territ�ria!i 
(Pu�t� 2&2 DdP PTR) 

 
�’area �ggett� di PII puL essere ric���sciuta 
c��e apparte�e�te a! Siste�a Territ�ria!e 
�etr�p�!ita�� de! PTR0 per !a re!ativa 
!�ca!i**a*i��e i� specific� c��test� urba�� e 
i�teressa�te a�biti di pri�ritaria i�p�rta�*a de!!� 
specific� Siste�a Territ�ria!e Pede���ta��& 

 
A! fi�e di evitare dup!ica*i��e c�� i te�i gi3 
espressi dag!i �biettivi Te�atici0 
precede�te�e�te i!!ustrati0 si rip�rta�� 
esc!usiva�e�te g!i �biettivi defi�iti per i! Siste�a 
Territ�ria!e di riferi�e�t�0 perti�e�ti per i! cas� i� 
�ggett�& 

• ST1&1 Tute!are !a sa!ute e !a sicure**a dei cittadi�i
 riduce�d� !e diverse f�r�e di 
i�qui�a�e�t� a�bie�ta!e (�b& PTR 708017) 

 

• ST1&2 Riequi!ibrare i! territ�ri� attravers� f�r�e di
 svi!upp� s�ste�ibi!i da! pu�t� di vista a�bie�ta!e 
(�b& PTR 140 17) 

 

• ST1&6 Ridurre !a c��gesti��e da traffic� privat� 
p�te�*ia�d� i! trasp�rt� pubb!ic� e fav�re�d� ��da!it3 
s�ste�ibi!i (�b& PTR 20 30 4) 

 

• ST1&7 App!icare ��da!it3 di pr�getta*i��e i�tegrata 
tra paesaggi� urba��0 periurba��0 i�frastrutture e 
gra�di i�sedia�e�ti a tute!a de!!e caratteristiche de! 
territ�ri� (�b& PTR 30 40 50 90 

140 190 200 21) 

• ST1&10 Va!�ri**are i! patri���i� cu!tura!e e 

paesistic� de! territ�ri� (�b& PTR 50 120 180 190 
20) 

 
A*i��i di Pia��) 

I�frastrutture pri�ritarie per !a 
���bardia 

Rete Ec�!�gica Regi��a!e (�b& PTR 70 100 140 170 

19) 
I! PII ��� risu!ta parte de! pr�gett� di Rete 
Ec�!�gica Regi��a!e& 

Tute!a paesaggistica Pia�� Paesaggistic� Regi��a!e (PPR) 
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Pia�� Territ�ria!e Regi��a!e (PTR) 
E!e�e�ti di atte�*i��e specifica 

 
Tav�!a A 

I�diri**i di tute!a paesistica 

 
 
 
 
 
 
 

• �’a�bit� si i�serisce a!!’i�ter�� de! tessut� edificat� 
c��s�!idat�0 se�*a i�teressare a�biti per i qua!i < 
ric���scibi!e e=� ric���sciuta u�a va!e�*a
 paesaggistica0 se ��� p�te�*ia!e 
�e!!’�ttica de!!e riqua!ifica*i��e urba�a 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tav�!a B = E 
E!e�e�ti ide�tificativi e perc�rsi di 
i�teresse paesaggistic� 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

• 	�� s��� ri!evati e!e�e�ti ide�tificativi e perc�rsi di 
i�teresse paesaggistic� re!ativa�e�te a!!’area di PII& 



STUDIO DI IMPATTO PAESAGGISTICO:     RELAZIONE TECNICA 

 
 INTEGRAZIONE all’Istanza di Modifica al Programma Integrato di Intervento (P.I.I.) area “Ex Feltrificio Scotti” in V.le C. Battisti – Monza,  

  
ai sensi prot. 03 luglio 2020, PG 0102937 /2020  -  Uff. Urbanistica Operativa  

 

 

23 

rev. 16 novembre 2020 

 

 
 

Pia�� Territ�ria!e Regi��a!e (PTR) 
E!e�e�ti di atte�*i��e specifica 

 
Tav�!a C 

Istitu*i��i per !a tute!a de!!a �atura 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

• 	�� s��� ri!evate istitu*i��i per !a tute!a de!!a 
�atura i�teressa�ti diretta�e�te � i�diretta�e�te 
!’a�bit� di PII (Parchi0 Riserve0 P!is0ecc…) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tav�!a D 
Quadr� di riferi�e�t� de!!a discip!i�a 
paesaggistica 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

• 	�� s��� ri!evati e!e�e�ti di riferi�e�t� de!!a 

discip!i�a paesaggistica 
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Pia�� Territ�ria!e Regi��a!e (PTR) 
E!e�e�ti di atte�*i��e specifica 

 

Tav�!a F = G = H 
Situa*i��i di degrad�=c��pr��issi��e i� 
essere e=� p�te�*ia!i 

 

 
 
 
 

�’area �ggett� di PA ricade a!!’i�ter�� di u� vast� 
a�bit� di degrad� paesistic� pr�v�cat� da pr�cessi di 
urba�i**a*i��e0 i�frastruttura*i��e0 pratiche e usi 
urba�i& 	e!!� specific� si evide�*ia !’i�teressa�e�t� di) 

 
• A�biti de! 9Siste�a �etr�p�!ita�� !��bard�” c�� f�rte 

prese�*a di aree di fra�gia destrutturate (Par& 2&10 
Parte IV)& 

I� ta!i a�biti dev��� va!ere i segue�ti i�diri**i 
per !a riqua!ifica*i��e de! tessut� i�sediativ�0 i� 
partic�!are) 9recuperare e va!�ri**are !e aree 
degradate0 s�tt�uti!i**ate e i� abba�d��� c�� fi�a!it3 
paesistic� fruitive e a�bie�ta!i”& 

Tav�!a I 

Quadr� si��ttic� de!!e tute!e 
paesaggistiche di !egge 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

	�� si ri!eva�� vi�c�!i specifici i�teressa�ti !’area& Si  
ri�a�da  a!  precede�te  Paragraf�  2&1&30  de! 
prese�te Rapp�rt�0 per i dettag!i re!ativi ai vi�c�!i di  
�atura  paesaggistica  prese�ti  �e!  piG  a�pi� 
c��test�& 
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3.2 �…��� Pia!# Territ#ria�e di C##rdi!a�e!t# 

Pr#vi!cia�e di �#!*a e de��a Bria!*a 

 
 

Pia�� Territ�ria!e di C��rdi�a�e�t� Pr�vi�cia!e (PTCP) – Pr�vi�cia di ���*a e de!!a Bria�*a 
E!e�e�ti di atte�*i��e specifica 

I! PTCP di ���*a e Bria�*a < stat� appr�vat� c�� De!ibera de! C��sig!i� Pr�vi�cia!e �&16 de! 10 
!ug!i� 2013& I! pia�� deter�i�a g!i i�diri**i ge�era!i di assett� de! territ�ri� pr�vi�cia!e0 rispett� ai 
qua!i  i C��u�i  s��� chia�ati  a verificare  !a c��patibi!it3 dei !�r�  stru�e�ti urba�istici& 

Defi�i*i��e deg!i �biettivi (Art& 1 	TA) 
�a Pr�vi�cia di ���*a e Bria�*a attravers� i! PTCP persegue i segue�ti �biettivi di tip� strategic� 

 
A!cu�i �biettivi strategici ��� s��� stati c��siderati i� 
qua�t� ��� diretta�e�te atti�e�ti a! cas� i� �ggett�) 

 

�biettiv� 2 

STRUTTURA S�CI�.EC�	��ICA 
• �BS 2&2& qua!it3 e s�ste�ibi!it3 deg!i i�sedia�e�ti 

per attivit3 ec����iche.pr�duttive 
 

• �BS 2&3& ra*i��a!i**a*i��e e  svi!upp� equi!ibrat� de! 
c���erci� 

 
 

�biettiv� 3 
US� DE� SU��� E SISTE�A I	SEDIATIV� 
• �BS 3&1& c��te�i�e�t� de! c��su�� di su�!� 

 

• �BS 3&2& Ra*i��a!i**a*i��e deg!i i�sedia�e�ti 
pr�duttivi 

 

�biettiv� 5 
SISTE�A PAESAGGISTIC� A�BIE	TA�E 
• �BS 5&1& !i�ita*i��e de! c��su�� di su�!�@ 

pr���*i��e de!!a c��serva*i��e deg!i spa*i !iberi 
da!!’edificat� e crea*i��e di u�a c��ti�uit3 fra g!i 
stessi attravers� i! diseg�� di c�rrid�i verdi 

 

• �BS 5&3& pr���*i��e de!!a c���sce�*a dei va!�ri 
paesaggistici de! territ�ri� e de!!a !�r� frui*i��e da 
parte dei cittadi�i 

 

• �BS 5&5& i�dividua*i��e e sa!vaguardia di a�biti e 
perc�rsi di frui*i��e paesaggistica de! territ�ri�0 c�� 
partic�!are riferi�e�t� a!!a ��bi!it3 ec�c��patibi!e e 
a! rapp�rt� percettiv� c�� i! c��test� 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

�BS 2&1& c��petitivit3 e attrattivit3 de! territ�ri�  �BS  

3&3&  pr���*i��e  de!!a  ��bi!it3  s�ste�ibi!e 
attravers� i! supp�rt� a!!a d��a�da 

 
�BS 3&4& �ig!i�rare !a c�rrisp��de�*a tra d��a�da e 
�fferta �e! �ercat� reside�*ia!e 

 
�BS 5&2&& c��serva*i��e dei si�g�!i be�i paesaggistici0 
de!!e !�r� recipr�che re!a*i��i e de! rapp�rt� c�� i! 
c��test�0 c��e capisa!di de!!a piG c��p!essa struttura 
dei paesaggi de!!a pr�vi�cia e de!!’ide�tit3 
paesaggistic�=cu!tura!e de!!a Bria�*a 

 
�BS 5&4&&pr���*i��e de!!a qua!it3 pr�gettua!e0 c�� 
partic�!are riguard� ag!i i�terve�ti di recuper� e 
trasf�r�a*i��e i� a�biti di seg�a!ata se�sibi!it3 i� 
rapp�rt� a!!a prese�*a di e!e�e�ti e siste�i c�stitutivi de! 
patri���i� paesaggistic�=a�bie�ta!e 
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Pia�� Territ�ria!e di C��rdi�a�e�t� Pr�vi�cia!e (PTCP) – Pr�vi�cia di ���*a e de!!a Bria�*a 
E!e�e�ti di atte�*i��e specifica 

 
Tav�!a 1 
Siste�a i�sediativ� 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

I!  PTCP  i�dividua  !’a�bit�  �ggett�  di  PII  c��e 
a�bit� di trasf�r�a*i��e de! PGT vige�te& 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tav�!a 2 
Rete ec�!�gica 

 
 
 
 
 
 
 

	�� si ri!eva�� i�terfere�*e deg!i a�biti di PA c�� 
e!e�e�ti e area!i de!!a rete ec�!�gica pr�vi�cia!e 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tav�!a 6d 

A�biti di i�teresse pr�vi�cia!e 

 
 
 
 
 
 

�’a�bit� di PII ��� risu!ta essere ric��pres� �eg!i 
a�biti di i�teresse pr�vi�cia!e di cui a!!’art& 34 e �eg!i 
a�biti di ric��p�si*i��e paesaggistica di cui a!!’art& 31& 

 
 

 
 
 
 
 

3.3 �…���  Pia!# di G#ver!# de� Territ#ri#.�#!*a 
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I! Pia�� di G�ver�� di Territ�ri� de! C��u�e di ���*a < stat� appr�vat� c�� De!ibera*i��e de! 
C��sig!i� C��u�a!e �& 71=2007 ed < e�trat� i� vig�re i! 19 Dice�bre 20070 e par*ia!�e�te 
variat� c�� successive De!ibera*i��i de! C��sig!i� C��u�a!e efficaci ai se�si di !egge& 
Ai se�si de!!’Art& 80 pu�t� 4 de!!a �egge Regi��a!e 11=03=2005 �&120 !’A��i�istra*i��e 
c��u�a!e di ���*a0 pres� att� de!!a scade�*a de! D�cu�e�t� di Pia��0 avve�uta i� data 
19=12=20120 ha dat� avvi� a! pr�cedi�e�t� per !a stesura di u� �u�v� d�cu�e�t�& Perta�t�0 
c��e c��cess� da!!’art& 25 c���a 7 de!!a �&R& 12=20050 richia�at� da!!’art& 8 de!!a stessa 
!egge0 < stat� e!ab�rat� ed appr�vat�0 c�� De!ibera*i��e de! C��sig!i� C��u�a!e �& 33 de! 23 
apri!e 20130 u� D�cu�e�t� di i�quadra�e�t� dei Pr�gra��i I�tegrati di I�terve�t� �e! qua!e 
s��� i�c!use que!!e pr�p�ste che p�ss��� essere !ice�*iate pri�a de! �u�v� D�cu�e�t� di 
Pia��& 
	e!!e ��re de!!a revisi��e de! PGT0 !’A��i�istra*i��e ��� i�te�de para!i**are !’attua*i��e 
deg!i i�terve�ti di trasf�r�a*i��e0 gi3 previsti �e!!� stru�e�t� i� precede�*a vige�te0 !a cui 
s�!!ecita attua*i��e puL c��p�rtare !a riqua!ifica*i��e di parti i�p�rta�ti de! territ�ri� e di tutti 
que!!i fi�a!i**ati a! recuper� di a�biti gi3 c�struiti0 evita�d� c�s; c��su�� di su�!�& Perta�t�0 
pur esse�d� decadut� i! D�cu�e�t� di Pia�� e c�� ess� !’a�bit� 55 b0 i! D�cu�e�t� di 
i�quadra�e�t� de! Pr�gra��i i�tegrati d’I�terve�t� i�dividua a!!a scheda 19 !’area i� �ggett� 
tra !e 20 aree dis�esse da c��siderare pri�ritarie �e! recuper� urba��& 
�a pr�p�sta di ��difica de! PII 9Ex Fe!trifici� Sc�tti” si c��figura a�che i� varia�te a! PGT& I 
c��te�uti pri�cipa!i di ta!e varia�te p�ss��� essere c�s; riassu�ti) 
 

1) Preesiste�*e ) restaur� c��servativ� deg!i edifici vi�c�!ati Vi!!a A**urra e Ex Casa Aste 
�!tre che u� tratt� di �ur� de!!a ex fabbrica !u�g� !a via D��i*etti e�tr� i! !i�ite de!!a 
fascia di rispett� de! vi�c�!� paesaggistic� de! via!e Cesare Battisti& Va!�ri**a*i��e 
de!!� spa*i� precede�te�e�te �ccupat� da!!a ci�i�iera attravers� i! �a�te�i�e�t� a 
terra de! seg�� c�i�cide�te c�� i! su� sedi�e@ 

 
2) Tessut� i�sediativ� ) va!�ri**a*i��e de!!’area �ggett� di trasf�r�a*i��e c�� fu�*i��i 

preva!e�te�e�te reside�*ia!i i�tegrate c�� ter*iari� e di istru*i��e0 si prevede 
!’i�sedia�e�t� di u�a Scu�!a di �usica �e!!a Ex Casa Aste& Si prevede i! trasferi�e�t� 
de!!e fu�*i��i pubb!iche0 audit�riu�0 �e! c��part� de! pr�gra��a I�tegrat� di 
I�terve�t� �H1 di Pia**a!e Virgi!i�@ 
 

3) Spa*i aperti) tute!a e va!�ri**a*i��e de!!� st�ric� fi!are a!berat� !u�g� via!e C& Battisti0 
crea*i��e di u� a�pi� spa*i� verde a rid�ss� de! via!e Cesare Battisti c�s; da 
raff�r*are !’i�pia�t� arb�re� ad a!t� fust� �!tre a!!a rea!i**a*i��e di u� giardi�� 
ce�tra!e0 ���chM dar vita ad u� giardi�� a c�rred� de!!a Vi!!a A**urra& C��p!eta i! 
pr�gett� deg!i spa*i !iberi !a crea*i��e di u�a pia**a asservita a!!’us� pubb!ic�@ 

 
4) Spa*i per !a ��bi!it3) rea!i**a*i��e di perc�rsi di ��bi!it3 !e�ta tra via Scar!atti e via!e 

C& Battisti c�� a�pi� spa*i� asservit� a!!’us� di c�!!ega�e�t�0 �!tre a!!a rea!i**a*i��e 
di �u�vi parcheggi pubb!ici e reg�!a�e�ta*i��e di que!!i esiste�ti p�sti a ��rd !u�g� via 
Scar!atti e ad est su via D��i*etti& Q…&&R 
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Scheda 19 de!!’a!!egat� a! D�cu�e�t� di I�quadra�e�t� dei pr�gra��i i�tegrati di i�terve�t� 
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4� DESCRI�I��E DE��E SCE�TE PR�GETTUA�I 
 

Pre�essa 
I� questa fase de!!’iter a��i�istrativ�0 stretta�e�te !egata ad aspetti urba�istici0 i! 
pr�gett� vie�e rapprese�tat� grafica�e�te attravers� u� i�pia�t� p!a�i v�!u�etric� 
sche�ati**at�& Ri�via�d� ad u�a fase successiva tutti g!i appr�f��di�e�ti di dettag!i�0 
re!ativi ag!i aspetti f�r�a!i0 c��e da verba!e de!!a  C���issi��e Paesaggi� �H) 463=19 
pr�t& 	H 80094=2020 �e!!a seduta de! 11&02&2020)&  	e!!’ev�!u*i��e urba�a de!!a citt3 di 
���*a0 !’i�sedia�e�t� de!!a Vi!!a Rea!e0 ha c��ferit� u� precis� �rdi�e spa*ia!e e 
c��p�sitiv� a tutta !a *��a a ��rd de! ce�tr� st�ric� cittadi��& 
�’i�seri�e�t� de!!’asse di Via!e Cesare Battisti ha deter�i�at� !a f�r�a*i��e di u� 
tessut� edi!i*i� �arcata�e�te caratteri**at� da vi!!i�i e stabi!i sig��ri!i i�seriti i� gra�di 
aree verdi0 successiva�e�te i�tegrat� c�� edifici 9i� !i�ea” e a 9t�rre”& Assu�e�d� c��e 
basi!are0 quest� carattere dei !�tti0 edificati !u�g� !a st�rica direttrice0 si i�te�de 
�a�te�ere �e! pr�gett� !a preva!e�*a de!!a tip�!�gia reside�*ia!e& 
�a �u�va pr�p�sta pr�gettua!e0 i� varia�te a! PII ad�ttat�0 c��fer�a !a riqua!ifica*i��e 
urba�istica de!!’i�tera area0 i� cui !e preva!e�ti fu�*i��i reside�*ia!i s��� i�tegrate c�� 
que!!e di i�teresse ge�era!e0 c��e !a scu�!a di �usica0 attravers� artic�!ati rapp�rti 
spa*ia!i0  e architett��ici& 
�a �u�va pr�p�sta < stata f�r�u!ata va!uta�d� !’�pp�rtu�it3 di sa!vaguardare e 
va!�ri**are i� sicure**a tutti g!i e!e�e�ti preesiste�ti che p�ss��� gara�tire u�a qua!it3 
paesaggistica a! !u�g� �ggett� di trasf�r�a*i��e& G!i e!e�e�ti c��siderati s��� sia 
a�tr�pici che �atura!i e s��� stati �ggett� di �pp�rtu�e verifiche c��e da re!a*i��i 
specia!iste a!!egate a!!a pr�p�sta di varia�te& I� partic�!are < stata effettuata 
u�’appr�f��dita a�a!isi agr����ica su!!� stat� di c��serva*i��e de!!e esse�*e arb�ree 
prese�ti �e!!’a�bit� d’i�terve�t�& 
E’ i� c�rs� u�a verifica pu�tua!e de!!� stat� di c��serva*i��e deg!i i���bi!i vi�c�!ati i� 
attesa di specifiche i�dica*i��i da parte de!!a S�pri�te�de�*a& 
S stata i�vece assu�ta c��e vi�c�!a�te !a peri*ia0 redatta da!!'i�g& �&G& �a!us0 su!!� 
stat� di c��serva*i��e e a�a!isi struttura!e de!!a ci�i�iera esiste�te& 
I! pr�gett� prevede0 qui�di0 !a c��serva*i��e e va!�ri**a*i��e deg!i e!e�e�ti 9st�ric� . 
testi���ia!i” rapprese�tati da!!a Vi!!a A**urra e !’ Ex Casa de!!e Aste0 �a a�che di a!cu�e 
tracce de!!’i�pia�t� �rigi�ari� de!!’ex �pifici� i�dustria!e preesiste�te0 c�s; c��e < stat� 
auspicat� pri�a dai S�pri�te�de�ti Arch& Ri�a!di e Arch& Chieca0 (S�pri�te�de�*a di 
�i!a��) dura�te i�c��tri pr�pedeutici e i�f�r�a!i0 �rga�i**ati per �tte�ere !i�ee guida 
d’i�terve�t� c��divise0 data !’e!evata ri!eva�*a paesaggistica di quest� partic�!are 
a�bit�0 de!!a citt3 ���*ese@ e successiva�e�te c�� !’Arch& Catacchi�&  
A �e��ria de!!’a�tica attivit3 �a�ifatturiera vie�e �a�te�ut� se�pre sec��d� !e 
i�dica*i��i de!!a S�pri�te�de�*a i! residu� �ura!e su Via D��i*etti& Ess� c�stituisce i! 
diafra��a di pr�te*i��e de!!’area i� asservi�e�t� a!!’us� pubb!ic�0 desti�ata a pia**a e 
9teatr�” di eve�ti c�rre!ati a!!a scu�!a di �usica&  
Vie�e i�fi�e pr�p�st�0 qua!e seg�� di ric���sci�e�t� de!!e preesiste�*e0 !’i�sta!!a*i��e di 
u� e!e�e�t� scu!t�re� i� c�rrisp��de�*a de! !u�g� i� cui s�rge !a ci�i�iera@ ta!e !u�g� 
vie�e u!teri�r�e�te va!�ri**at� da! ca���cchia!e visiv�0 che ha �rigi�e0 da!!a Vi!!a A**urra 
e si raff�r*a !u�g� tutt� i! perc�rs� diag��a!e a! giardi�� ce�tra!e0 c��giu�ge�d� !a stessa 
Vi!!a a!!'i�gress� da via Scar!atti& 
 
 
 
 



STUDIO DI IMPATTO PAESAGGISTICO:     RELAZIONE TECNICA 

 
 INTEGRAZIONE all’Istanza di Modifica al Programma Integrato di Intervento (P.I.I.) area “Ex Feltrificio Scotti” in V.le C. Battisti – Monza,  

  
ai sensi prot. 03 luglio 2020, PG 0102937 /2020  -  Uff. Urbanistica Operativa  

 

 

30 

rev. 16 novembre 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

P�a�iv��u�etric� di pr�gett� 
 
�e aree di i!teresse ge!era�e e i perc#rsi 

�a c���essi��e tra g!i spa*i privati e que!!i pubb!ici0 < resa p�ssibi!e attravers� i! ridiseg�� 
di u� �u�v� sce�ari� urba��0 che gara�tisce !’accessibi!it3 e !a per�eabi!it3 de! !�tt� 
rispett� a! c��s�!idat� c��test� i� cui va ad i�serirsi& 
�e aree di i�teresse ge�era!e si i�tegra�� �e! tessut� i� �a�iera c�ere�te0 e raff�r*a�� i! 
!ega�e che vie�e a crearsi tra i! �u�v� pr�gett� e g!i edifici preesiste�ti& 
�� spa*i� ester�� c��pres� tra i! fr��te i�ter�� de!!’Ex Casa de!!e Aste – via D��i*etti – i! 
!i�ite di pr�priet3 de! �u�v� c��p!ess� reside�*ia!e ed i! fr��te est di Vi!!a A**urra0 vie�e 
a c��figurarsi c��e u�� spa*i� pubb!ic�.pia**a0 a servi*i� dei cittadi�i0 e de!!e attivit3  
didattic� cu!tura!i de!!a Scu�!a de!!a �usica& Per fav�rir�e !a frui*i��e si < pe�sat� ad u�� 
spa*i� apert�0 i�tegrat� c�� u�a precisa distribu*i��e de! verde a�che attre**at� 
(sedute)0 per c��se�tir�e !a fruibi!it3 i� cas� di eve�ti a!!’apert�& 	e!!’area sar3 c��servat� 
e restaurat� i! residu� �ura!e su Via D��i*etti0 f�rte per�a�e�*a de!!a �e��ria de!!’a�tic� 
�pifici�0 c�s; c��e espressa�e�te richiest� a�che da!!a S�pri�te�de�*a@ i! tratt� da  
c��servare si este�de da!!’i�terse*i��e c�� !’adiace�te Ex Casa Aste0 s�ggett� a vi�c�!� 
di tute!a ���u�e�ta!e0 fi�� a  c��pre�dere u� t�ta!e di 11 ca�pate0 ide�tificate da u�� 
stess� �u�er� di fi�estre& 	eg!i i�terve�ti di c��serva*i��e deg!i e!e�e�ti esiste�ti < 
ric��pres� i! restaur� de! �ur� di ci�ta !u�g� i! fr��te di Via!e Cesare Battisti& 
  
I! verde i�ter�� privat� e que!!� ester�� asservit� a!!’us� pubb!ic� sara��� �ggett� di 
u�’atte�ta e g!�ba!e pr�getta*i��e paesaggistica e agr����ica0 per c��se�tir�e 
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!’adeguate**a e !a c��ti�uit3 �e! tessut� urba�� c��s�!idat�& Ci si avvarr3 de!!’app�rt� di 
u� tec�ic� specia!i**at�0 a!!� sc�p� di �a�te�ere viva !a c����ta*i��e de!!a tute!a urba�a 
���*ese per !’abb��da�*a di �assa arb�rea0 c�s; c��e < gi3 stat� fatt� per !e verifiche 
su!!’eve�tua!e recuper� de!!e esse�*e arb�ree esiste�ti i� !�c�&  
I� p�si*i��e ��� i�vasiva  rispett� a!!’area pubb!ica si c�!!�ca !’i�gress�  ped��a!e 
pri�cipa!e a! �u�v� c��p!ess� reside�*ia!e& Ess� sar3 d�tat� di servi*i� di guardia�ia 
gi�r�a!iera e si p�tr3 va!utar�e !’uti!i**� qua!e c�sta�te presidi� e c��tr�!!� su!!a pia**a& A 
�aggi�r tute!a de!!a sicure**a0 < prevista  !’i�sta!!a*i��e di u� siste�a di te!eca�ere per !a 
vide�s�rveg!ia�*a& G!i a!tri i�gressi a! c��p!ess� reside�*ia!e s��� previsti i� differe�ti 
p�si*i��i& U��  ped��a!e sec��dari� < previst� su Via Scar!atti0 diretta�e�te pr�spicie�te 
a!!’area !iberata per acc�g!iere visiva�e�te !a traccia de!!a ci�i�iera@ su!!a stessa via0 s��� 
previste due ra�pe di acces� a! pia�� b�x i�terrat�@ �e�tre u� i�gress� carrabi!e 
c��siderat� di servi*i� < previst� !u�g� i! �ur� di ci�ta !at� Via!e C& Battisti e c�i�cide c�� 
u� pass� carrai� gi3 esiste�te0 pe�sat� per c��se�tire i� futur� !a �a�ute�*i��e peri�dica 
de! verde0 deg!i spa*i tec��!�gici0 e c��se�tire !’access� ad eve�tua!i �e**i di s�cc�rs� 
�e!!’area privata&  
�’area asservita a!!’us� pubb!ic� < perta�t� c�!!�cata i� p�si*i��e strategica e risu!ta 
passa�te tra !’arteria strada!e di V&!e c& Battisti e i! tessut� urba�� i�ter��0 sfrutta�d� i! 
varc� gi3 esiste�te !u�g� i! �ur� de! c��tr�via!e stess�0 da! qua!e si dira�a u� perc�rs� 
ped��a!e a�pi� e uti!i**abi!e a�che c��e pista cic!abi!e& 
Per �ig!i�rare u!teri�r�e�te !e c���essi��i cic!�ped��a!i si < previst� su Via D��i*etti i! 
rifaci�e�t� de! tratt� di  �arciapiede a��a!�rat� e rip�rta�d�!� ad u�’adeguata 
di�e�si��e per !’uti!i**� pubb!ic�0 arricche�d�!� c�� u� tratt� a!berat� disp�st� a fi!are0 
che assie�e ag!i a!tri fi!ari di pr�gett�0 previsti su!!a stessa via0 c��tribuir3 ad au�e�tare 
!a �assa arb�rea di �u�va pia�tu�a*i��e& 
S i�fi�e previst� u� i�terve�t� di �a�ute�*i��e !u�g� i! tratt� di Via!e Cesare Battisti0 
pr�spicie�te !’i�terve�t� di trasf�r�a*i��e0 che prevede a�che !a pia�tu�a*i��e di �u�ve 
esse�*e i� c�rrisp��de�*a deg!i attua!i passi carrai che verra��� e!i�i�ati gara�te�d� 
c��ti�uit3 a! fi!are a!berat� de!!� st�ric� via!e& 
 
 
 
G�i edifici vi!c#�ati  

G!i edifici vi�c�!ati sara��� �ggett� di u�� scrup�!�s� i�terve�t� di c��serva*i��e& 
	e!!� specific�0 g!i i�terve�ti sug!i edifici vi�c�!ati prese�ti �e! !�tt� si differe�*ia�� �e! 
��d� segue�te) 
�’ex Casa de!!e Aste verr3 s�tt�p�sta a restaur� c��servativ� a cura e spese da!!a 
F��da*i��e De P��ti0 che �e ri�arr3 pr�prietaria0 sec��d� !e ��da!it3 di i�teresse 
pubb!ic� c��ve�*i��ate c�� !’A��i�istra*i��e c��u�a!e&  Si prevede i! �a�te�i�e�t� 
de!!e facciate0 de!!a sag��a e de!!’i�g��br� v�!u�etric�0 e !a rea!i**a*i��e0 a! su� i�ter��0 
di u�a Scu�!a di �usica& C��e a�ticipat� s�pra i! tratt� di �ur�0 residu� architett��ic� de! 
precede�te �pifici�0 sar3 �a�te�ut� e restaurat� per u�’este�si��e c�rrisp��de�te a 11 
ca�pate e i�terr�tt� i� c�rrisp��de�*a de! !i�ite di vi�c�!� di tute!a paesaggistica dei 100 
�t da!!a �e**eria de! V&!e C& Battisti& A! fi�e di  rea!i**are u� adeguat� siste�a di perc�rsi 
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ped��a!i !u�g� i! tratt� di Via D��i*etti e c�!!egati a!!’area i� asservi�e�t� a!!’us� pubb!ic�0 
che i� parte < a�che s�ggetta a! vi�c�!� di tute!a ���u�e�ta!e0 si prevede di pia�tu�are 
a!beri di a!t� fust� disp�sti sia i� fi!ari0 sia a 9b�schetti”& �e aree verdi sara��� i�tegrate 
a�che c�� cespug!i se�pre verdi e cespug!i fi�riti0 tra !e cui esse�*e pr�p�rre�� a�che 
picc�!i r�seti cita*i��e di que!!i piG ��ti e prestigi�si prese�ti a!!a Vi!!a Rea!e &  
�a Vi!!a A**urra0 cer�iera tra g!i spa*i privati perti�e�*ia!i a!!e �u�ve reside�*e e que!!i 
rapprese�tati da!!a pia**a i� asservi�e�t� a!!’us� pubb!ic�0 �spiter3 a�ch’essa !a fu�*i��e  
reside�*ia!e i� perfett� acc�rd� c�� !a sua �atura!e desti�a*i��e d’us�0 perfetta�e�te 
c��patibi!e c�� !e �ecessarie �pere di restaur� c��servativ�&   
�e reside!*e 

��!tep!ici s��� g!i e!e�e�ti che defi�isc���0 �e! te�p�0 !a f�r�a di u�a citt3& 
�’ip�tesi pr�gettua!e che si prese�ta �eg!i e!ab�rati grafici i� a!!egat�0 < c��cepita per 
i�tegrarsi �e!!’�r�ai be� defi�it� e stratificat� tessut� urba�� de! c��u�e di ���*a0 
attravers� u�’a�a!isi deg!i e!e�e�ti ��rf�!�gici che ha��� c��tribuit� i� �a�iera 
f��da�e�ta!e a!!a crescita e a!!a di!ata*i��e di ���*a0 e a!!a f�r�a*i��e de! su� tessut�  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Sche�a de��a per�eabi�it1 visiva 
 
 
urba��0 c�� que!!e caratteristiche che a�c�ra �ggi s��� ric���scibi!i& Di fatt� !’e!e�e�t� 
dir��pe�te < stat� !’i�sedia�e�t� de!!’i�pia�t� de!!a Vi!!a Rea!e (1777)0 dei su�i giardi�i e 
de! su� i�gress� ���u�e�ta!e0 de! parc� e  dei 9B�schetti” (cer�iera urba�a c�� i! ce�tr� 
st�ric�)0 e !a c��segue�te diffusi��e0 !u�g� !’asse de! Via!��e Rea!e di vi!!e ��bi!iari pri�a 
e di piG diffusi quartieri reside�*ia!i p�i& 



STUDIO DI IMPATTO PAESAGGISTICO:     RELAZIONE TECNICA 

 
 INTEGRAZIONE all’Istanza di Modifica al Programma Integrato di Intervento (P.I.I.) area “Ex Feltrificio Scotti” in V.le C. Battisti – Monza,  

  
ai sensi prot. 03 luglio 2020, PG 0102937 /2020  -  Uff. Urbanistica Operativa  

 

 

33 

rev. 16 novembre 2020 

Attravers� !� studi� de!!e direttrici de! c��test� urba��0 e�erge chiara�e�te c��e !’asse 
est. �vest0 rapprese�tat� da! Via!e Cesare Battisti0 sia que!!� dirett�re a!!’i�ter�� de!  
diseg�� de! tessut� c��u�a!e& 
�e assia!it3 de!!’area di pr�gett� si svi!uppa�� ripre�de�d� i! para!!e!is�� pr�pri� c�� via!e 
Cesare Battisti0 �a0 a!!� stess� te�p�0 �a�te�g��� a�che !e tracce de! precede�te 
�rie�ta�e�t� de!!a vecchia fabbrica& 
I fabbricati pr�p�sti �e!!a prese�te richiesta di parere0 s��� stati rid�tti a 5 c�rpi di 
fabbrica0 v�!u�etrica�e�te ��du!ati i� fu�*i��e de!!a !�r� vici�a�*a ag!i edifici s�ggetti a 
vi�c�!� ���u�e�ta!e&  Essi  s��� tutti �rie�tati0 sec��d� !’asse est.�vest (Via!e C& 
Battisti)0 che �e c�stituisce !a dire*i��e di base0 da!!a qua!e si ge�era u� i�pia�t� a U 
�rt�g��a!e a! V&!e C& Battisti stess�&   
 

           Studi� pre�i�i�are                                                    Giaciture fi�a�i di pr�gett�  

 

�a se�p!ifica*i��e v�!u�etrica de! �u�v� i�pia�t� architett��ic� ha c��se�tit� u� 
dirada�e�t� de!!e �asse c�struite e !a p�ssibi!it3 di !asciare !iber� i! sedi�e de!!a 
ci�i�iera i�dustria!e0 �a�ufatt� residu� de! vecchi� �pifici� che si prevede di  de��!ire a 
seguit� de!!a peri*ia struttura!e@ tuttavia verr3 va!�ri**ata !a  traccia a terra0 a!!’i�ter�� de!!a 
pr�priet3 privata0c�� !'i�sta!!a*i��e di u� e!e�e�t� scu!t�re� e c�!!egata a! diseg�� 
ge�era!e dei giardi�i privati di pr�gett�0 attravers� u�a precisa dire*i��a!it3 dei perc�rsi 
ped��a!i0 i�seriti �e! verde de! parc� ce�tra!e& I� ess� sta i! cu�re de! pr�gett�&  �a 
ge��etria de!!’i�pia�t� architett��ic� i�te�de virtua!�e�te a!!udere a!!a distribu*i��e 
p!a�i.v�!u�etrica de!!a sa!a 9teatra!e” �!tre a ripr�p�rre !� sche�a tip�!�gic� a U0 �rie�tat� 
i� se�s� �rt�g��a!e a! V&!e C& Battisti0  che e�erge da!!’i!!ustre ese�pi� de!!a 9Vi!!a Rea!e” 
de! Pier�ari�i e che tr�va a�pia ec� i� tutt� i! territ�ri� ���*ese e bria�*�!�&   
Si < sce!t� di c�!!egare a! pia�� se�i�terrat� i c�rpi di fabbrica disp�sti a c�rte0 c�� u� 
a�pi� perc�rs� c�pert� p�rticat� i�ter�� a!!’i�pia�t�0 c��p!eta�e�te vetrat�0 riv�!t� ad 
abbracciare !’a�pi� parc� verde ce�tra!e& I! parc� si este�de c�� u�  diseg��  
se�icirc�!are0 ed < pe�sat� c��e spa*i� barice�tric� che richia�a  !’idea di  u�’estesa 
p!atea teatra!e a!!’apert�& U� perc�rs� ce�tra!e tag!ia trasversa!�e�te !a gra�de p!atea 
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verde0 c�!!ega�d� i! sedi�e de!!a ci�i�iera0 rivisitat� i� chiave dec�rativa = ce!ebrativa0 
c�� !’edifici� ���u�e�ta!e di Vi!!a A**urra&  
Si tratta di u� asse ge��etric�0 che c��se�te di a�p!ificare !a perce*i��e visiva de!!a 
pr�f��dit3 de!!’area0 c�� pu�ti di vista pr�spettici attravers� f��da�e�ta!i aperture di 
ca���cchia!i visivi tra fabbricati0 percepibi!i a�che da!!’ester��& 
                                                                               

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sche�a de��a per�eabi�it1 visiva 

I! pr�gett� de! verde0 che svi!uppa i� ��d� u�itari� sia g!i spa*i 
urba�i pubb!ici sia g!i spa*i privati0 presta partic�!are atte�*i��e a!!a 
sce!ta de!!e esse�*e arb�ree a! fi�e di ��� i�p�verire0 �a arricchire0 
i! patri���i� arb�re� esiste�te& 
 
Prevedia�� di uti!i**are pia�te aut�ct��e che0 tra !'a!tr�0 si ritr�va�� 
a!!'i�ter�� de! Parc� de!!a Vi!!a Rea!e a! ���e�t� i�dividuate �e!!a 
segue�te se!e*i��e)  
Gra�di di�e�si��i) Fagus sy!vatica0 �iquida�bar styracif!ua0 
Aescu!us hipp�casta�u� 
�edie di�e�si��i) �iri�de�dr�� tu!ipifera0 Quercus I!ex0 Gi�g2� 
Bi!�ba0 �ag��!ia Gra�dif!�ra& Picc�!e di�e�si��i) Carpi�us betu!us0 
�agestr�e�ia I�dica ad a!bere!!� e a cespug!i�0 C�r�us �as0 Pru�us 
Aviu�0 Cerasifera e Serru!ata& 
�e a!berature di pr�gett� !0210 verifica�� abb��da�te�e�te !’i�dice 
di pia�tu�a*i��e i�p�st� �e!!e ���e C=D i�p��e che !’i�dice di 
pia�tu�a*i��e 	p U 1= �q150 U �H 40 a!beri & 
I! t�ta!e de!!e �u�ve pia�tu�a*i��i risu!ta perta�t� superi�re a! 
�i�i�� richiest� a�che c��sidera�d� i! ripristi�� dei 30 a!beri 
esiste�ti per i qua!i < previst� !’abbatti�e�t�& 
Per g!i arbusti sara��� uti!i**ate pia�te da se�pre prese�ti �ei giardi�i arciduca!i) A*a!ee0 
R�se0 R�d�de�dri ecc0 a sec��da de!!'esp�si*i��e e te�ut� c��t� de!!a pr�ie*i��e de!!'��bra 
de!!e pia�te ad a!t� fust� previste a pr�gett�& 
A! fi�e i�vece di u�a �aggi�r i�tegra*i��e e per�eabi!it3 visiva dei fabbricati0 si < pe�sat� a!!a 
rarefa*i��e de!!’i�patt� dei terra**i0 prevede�d� u�a sc��p�si*i��e dei parapetti i� tutti i 
c�rpi di fabbrica sec��d� ge��etrie e !i�ee di tag!i� vertica!i e si�u�se0 c��fere�d� ai 
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fabbricati u�a �aggi�r !eggere**a f�r�a!e e v�!u�etrica0 s�prattutt� a!ter�a�d� parapetti 
�pachi e traspare�ti& 	eg!i edifici a! di fu�ri de! !i�ite de!!a fascia di rispett� paesaggistica 
ide�tificati c�� 9C” 9D” 9E” i tratti di parapett� traspare�te sara��� rea!i**ati i� !astre di vetr� 
struttura!e0 �e�tre p�tr3 essere pres� i� c��sidera*i��e0 che �eg!i a!tri edifici 9A.B” 9F.G” 
c�!!�cati e�tr� !a fascia di rispett�0 !e parti traspare�ti p�tra��� essere di tip� �eta!!ic� a 
diseg�� se�p!ice a!!a !��barda0 c��e suggerit� da! fu�*i��ari� refere�te de!!a 
S�pri�te�de�*a& 
 
I! c��p!ess� reside�*ia!e ge�erat� da!!e giaciture s�pra citate0 si artic�!a i� ci�que  c�rpi di 
fabbrica0 di di�e�si��e e di a!te**a variabi!e (b!�cchi da A a G)& A!te**a che �e!!’e!ab�rat� 
p!a�i v�!u�etric�  < i�dicata c��e a!te**a �assi�a0 a!!’i�trad�ss� de! s�!ai� di c�pertura 
de!!’u!ti�� pia�� abitabi!e& �e�tre �e!!’e!ab�rat� grafic�0 che ��stra i! p!a�i.v�!u�etric� de! PII 
vige�te affia�cat� a que!!� di ��stra pr�p�sta i� varia�te0 s��� espresse s�!a�e�te !e a!te**e 
virtua!i0 per c��se�tir�e i! recipr�c� c��fr��t�&           
Si < sce!t� di avere de!!e a!te**e differe�ti0 i� �tte�pera�*a a! !i�ite dei 100 �t de! vi�c�!� di 
tute!a paesaggistica&  
 
I c�rpi di fabbrica piG a!ti s��� arretrati da via!e C& Battisti0 a! di !3 de! vi�c�!�0 �tte�e�d� 
!’effett� di 9svu�ta�e�t�”0 privi!egia�d� c�s; i! c��segue�te au�e�t� di Superficie Fi!tra�te0 e 
di spa$i� �iber� per i! gra�de giardi�� ce�tra!e0 che si prese�ta c��e pu�t� f�ca!e de!!’i�pia�t� 
architett��ic�& I! tutt� a fav�re di u� piG a�pi� respir�0 restituit� ag!i edifici vi�c�!ati0 
c��se�te�d� !�r� di e�ergere i� u�a ritr�vata aut����ia i� acc�rd� c�� i! 
Parere de!!a C���issi��e Paesaggi� �H 463=19 pr�t& 80094 de! 19&05 2020 e !e i�dica*i��i 
de!!a S�pri�te�de�*a& 
 
I! �u�v� i�pia�t� privi!egia u� i�sedia�e�t� pu�tua!e piG vici�� a! diseg�� de!!e 9case 
is�!ate”0richia�a�d� que!!� tipic� de!!e vi!!e st�riche e dei vi!!i�i che si affaccia�� su! via!e 
cesare Battisti& Ta!e i�pia�t� riduce se�sibi!�e�te !a superficie �ccupata i� pia�ta dag!i edifici@ 
i! tutt� c��e �eg!i� rapprese�tat� �eg!i sche�i p!a�i v�!u�etrici di seguit� rip�rtati che 
�ett��� a c��fr��t� !’i�sedia�e�t� i�dustria!e (52018%)0 i! PII appr�vat� (33074%)0 !a �u�va 
pr�p�sta (20045%)& 
 
S chiar� che a fr��te di u�a �i��re superficie �ccupata assistia�� a!!’i�cre�e�t� deg!i 
spa*i !iberi che �e!!a �u�va pr�p�sta rapprese�ta�� circa 80% de!!’area di i�terve�t�& 
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4.1 Descri*i#!e de
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
D�p� a��i di i�attivit3 de! 
prese�tava a�pie p�r*i��i d
parti s��� state de��!ite pe
serie di fasi di de��!i*i��e de
Tit�!i edi!i*i abi!itativi per !e de

 C&I&A&   �H 257=13 
c�perture a seguit� d

 S&C&I&A&  �H 268=14 de
e a!berature@ 

 S&C&I&A& �H 027=15 de
268=14 per u!teri�ri de
aste@ 

 S&C&I&A&  �H 155=17 �p

 S&C&I&A&  �H  248=18 d
resta�ti fabbricati@ 

 Aut�ri**a*i��e paesa
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de��# stat# di fatt# 

 

8rt�f�t�

! Fe!trifici� Sc�tti & C&0 !’area i� stat� di a
i di capa����i se�*a c�pertura0 che p�i < cr�!
per ragi��i di sicure**a& I� partic�!are0 si s���
 dei fabbricati asse�tite dai segue�ti tit�!i abi!ita
 de��!i*i��i de! fabbricat� i�dustria!e) 
3 de! 27&05&2013 �pere eseguite) de��!i*i�
 di cr�!!i �eg!i edifici i� fregi� a Via D��i*etti@ 
 de! 26&11&2014 �pere eseguite) estese de��!

 de! 20&12&2015 �pere eseguite) �pere i� var
i de��!i*i��i di fabbricati esiste�ti i� adere�*a 

 �pere) pa!ifica*i��i a s�steg�� di �ur�@ 
 de! 27&04&2018 �pere eseguite) u!ti�e de��!i

saggistica) �H 20. 06&02&2016@ 

tti” in V.le C. Battisti – Monza,  
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�t� de��� stat� attua�e 

 ava�*at� degrad� 
r�!!ata0 �e�tre a!tre 
��� susseguite u�a 
i!itativi) 

i*i��i d’urge�*a di 

�!i*i��i di fabbricati 

varia�te de!!a SCIA 
*a a�che a ex casa 

�!i*i��i eseguite sui 
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�!tre a!!e qua!i vi s��� i pareri fav�rev�!i de!!a S�pri�te�de�*a per i be�i architett��ici e 
paesaggistici di �i!a��) 
 

 Parere pr�t& �H23646 de! 13&11&2014 a fir�a di ) Arch& Ra�ci!i� e Arch& Arti�!i@ 

 Parere �BAC.DR.��� �H 9110 06&02&2015 c!& 34&16& 01=17 a fir�a Arch& Arti�!i@ 

 Parere �BAC.DR.��� �H 10866 0 10&02&2015 c!& 34&16& 01=17 a fir�a Arch& Arti�!i 
 
 
Attua!�e�te !’area che risu!ta essere b��ificata0 sec��d� i! certificat� di avve�uta b��ifica0 
de!!’area gra�de0 ri!asciat� da!!a Pr�vi�cia di ���*a e Bria�*a i! 24 �ug!i� 2019 e per 
!’area picc�!a di via Scar!atti sec��d� !a ��ta tec�ica ri!asciata da ARPA i� data 8 �ug!i� 
2020 che certifica !a raggiu�gi�e�t� deg!i �biettivi di b��ifica0 appare i� u�� stat� di 
ava�*at� abba�d��� e c��p!eta�e�te reci�tata& 
A�che g!i i���bi!i0 a�c�ra esiste�ti0 appai��� i� u�� stat� di c��p!et� abba�d���0 e 
qua!siasi i�terve�t� c��servativ�0 c��siderat� che si tratta di i���bi!i s�ggetti a vi�c�!� 
a�bie�ta!e0 c��e tutte !e parti (�uri di reci�*i��e) ric��prese �e!!a fascia di 100 � da!!a 
�e**eria de! via!e Cesare Battisti0 sara��� s�ggetti a! parere espress� da!!a 
S�pri�te�de�*a& Si tratta i� partic�!are dei due edifici esiste�ti de���i�ati)  !a 9Ex Casa 
de!!e aste”0 i� a�g�!� tra via!e Battisti e via D��i*etti0 c�stituita da due pia�i fu�ri terra0 e !a 
pa!a**i�a de���i�ata 9Vi!!a A**urra” gi3 Vi!!a Redae!!i di tre pia�i fu�ri terra e u�a 
p�r*i��e i�terrata0 �!tre a! tratt� di �ur� !u�g� !a via D��i*etti&  
C��e gi3 a�pia�e�te descritt� !'i�terve�t� previst� per i due i���bi!i esiste�ti < di 
restaur� c��servativ�0 �e�tre per i! tratt� di �ur� !u�g� !a via D��i*etti �!tre a!!'i�terve�t� 
di c��serva*i��e verr3 va!utata atte�ta�e�te c�� !'A��i�istra*i��e C��u�a!e u�a sua 
va!�ri**a*i��e a fi�i didattici& 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                    Ex Casa de!!e aste                                                                  Vi!!a A**urra 
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Per qua�t� riguarda0 i�vece0!� stat� di c��serva*i��e de!!'u!teri�re preesiste�*a 
c��siste�te �e! �a�ufatt� de!!a ci�i�iera de!!’ex �pifici�0 piG pr�ssi�a a!!a via Scar!atti ed 
ester�a a! !i�ite di vi�c�!� paesaggistic�  (100 �etri da!!a �e**eria de! Via!e Cesare 
Battisti) < stat� certificat�0 che !a capacit3 p�rta�te de!!a se*i��e di base0 ��� < sufficie�te 
a s�pp�rtare !e s�!!ecita*i��i de! ve�t�0 e !a ca��a ester�a prese�ta diverse fessura*i��i0 
d�vute ai carichi che ha��� agit� su!!a struttura dura�te g!i a��i di eserci*i�& �a peri*ia a 
cura de! resp& scie�tific� Pr�f& I�g& �& G& �u!as0 : A�a�isi de��� stat� di c��serva$i��e e 
a�a�isi struttura�e de��a ci�i�iera ex<Sc�tti & C� :  de! Diparti�e�t� di I�geg�eria Civi!e e 
A�bie�ta!e de! P�!itec�ic� di �i!a��0 25=01=2019 – �i!a��0 assu�ta ag!i atti a�che de!!a 
S�pri�te�de�*a0 defi�isce che !a ci�i�iera versa i� u�a c��di*i��e struttura!e precaria&  
U�’u!teri�re verifica su!!a sicure**a de!!a ci�i�iera 0 < stata effettuata da! Pr�f& I�g& P& 
	ap�!i0 �rdi�ari� di Tec�ica de!!e C�stru*i��i de! P�!itec�ic� di T�ri�� e da!!’I�g& G& 
Cresta i� data 09=11=20200 e c��fer�a qua�t� gi3 e�ers� da!!a peri*ia de! P�!itec�ic� di 
�i!a��& I� partic�!are si < va!utat� che i! c�efficie�te di adeguate**a che rapprese�ta 
!’adeguate**a de!!a resiste�*a f!essi��a!e0  che deve essere �aggi�re � ugua!e a 10 
risu!ta i�vece se�pre �i��re di 1 fi�� a 0043& I��!tre si < di��strat� che s�tt� !a spi�ta 
de! ve�t� di i�te�sit3 pari a que!!a prevista da!!a ��r�ativa0  i! para�etr� de!!’ecce�tricit3  
ha va!�ri ta!i per cui !a ci�i�iera 9riba!ta”& Qui�di a!!� stat� attua!e 9 Q…R !a ci�i�iera … 
rapprese�ta u� peric�!� c��cret� per !e pers��e prese�ti �ei pressi& Q…R ” e �vvia�e�te  
c�stituire a�che u�a 9 … ��� accettabi!e resp��sabi!it3 pe�a!e i� cap� a!!a pr�priet3”& 
I� asse�*a di c�st�si i�terve�ti di ri�f�r*�0 che p�trebber� essere attuati s�!� 
da!!’ester�� ( i�p�ssibi!i a!!’i�ter�� perchM esiste u�a ca��a i�ter�a c�assia!e) e che 
a�drebber� t�ta!�e�te a s�aturare !'aspett� architett��ic� de!!a �a�ufatt� attua!e0 !a 
situa*i��e < s�!� desti�ata u!teri�r�e�te a peggi�rare& I�fatti i! tessut� dei fabbricati 
i�dustria!i che circ��dava�� i! �a�ufatt� e che c��feriva�� a! terre�� u�a rug�sit3 
id��ea a !i�itare !a ve!�cit3 de! ve�t� ��� esiste piG0 !'ev�!u*i��e c!i�atica deg!i u!ti�i 
a��i va �e!!a dire*i��e de! ripetersi freque�te di eve�ti �ete�rici partic�!ar�e�te vi�!e�ti0 
c�� u�a "tr�pica!i**a*i��e" de! c!i�a e qui�di c�stituire s�!!ecita*i��i ta!i da far 
sussistere u� c��cret� rischi� di cr�!!�&  
A!!a !uce di queste c��sidera*i��i0 !a pr�p�sta di varia�te a! PII0 prevede !a de��!i*i��e 
di ta!e �a�ufatt� esiste�te0 c�s; c��e gi3 recepit� e asse�tit� �e! parere pr�t& 3180 de! 
06=06=2017 e�ess� a fir�a de!!’Arch& D& Ra�ci!i� resp��sabi!e de!!’istrutt�ria e de! 
S�pri�te�de�te Arch& �uca Ri�a!di0 de!!a S�pri�te�de�$a Arche���gica � be��e arti e 

paesaggi� per �e pr�vi�ce di C8� 5C� �B� PV� S8� VA� sede di �i!a��&  
Tuttavia i! �u�v� i�pia�t� architett��ic� c��se�te di �a�te�ere visibi!e e va!�ri**are i! 
sedi�e de!!a ci�i�iera0 si pr�p�re i�fatti u�a rivisita*i��e de!!’i�pr��ta a terra attravers� 
!’i�sta!!a*i��e di u� e!e�e�t� scu!t�re�& �a traccia di ta!e preesiste�*a vie�e 
u!teri�r�e�te esa!tata da!!a direttrice di c�!!ega�e�t� a vi!!a A**urra che c�stituisce i! 
perc�rs� di attraversa�e�t� de! giardi�� ce�tra!e0 barice�tr� de!!’i�pia�t� ge�era!e& 
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4.2 Descri*i#!e de��# stat# di pr#gett# 
 

I� c�ere�*a c�� qua�t� defi�it� da! Pia�� di G�ver�� de! Territ�ri� vige�te0 
i! P&I&I& i�te�de �perare u�a trasf�r�a*i��e sig�ificativa e prevede i segue�ti 
i�terve�ti) 

 riqua!ifica*i��e urba�istica de! c��part� i�dustria!e dis�ess� c�� u� 
�u�v� quartiere a desti�a*i��e i� preva!e�*a reside�*ia!e0 cessi��e  
e  �essa a disp�si*i��e di  aree i� asservi�e�t� a!!’us� pubb!ic� 
�e!!’i�teresse ge�era!e@ 

 recuper� de!!’ex Casa de!!e Aste 0 pr�spetta�te su V&!e C& Battisti 
a�g�!� via D��i*etti& Ta!e edifici� vie�e pr�p�st� qua!e attre**atura 
cu!tura!e i� cui < previst� !’i�sedia�e�t� di u�a Scu�!a di �usica@ 

 rea!i**a*i��e di u�’a�pia area=pia**a asservita a!!’us� pubb!ic� che 
affia�ca g!i edifici st�rici0  i�tegrata c�� verde attre**at�0 fi!ari di 
a!beri e u�’area pavi�e�tata per c��se�tir�e !’us� i� �ccasi��e di 
eve�ti cu!tura!i0 c���essi c�� !a prese�*a de!!a scu�!a di �usica0 
�e!!a Ex Casa de!!e aste@ 

 Restaur� c��servativ� de!!a Vi!!a A**urra a desti�a*i��e 
preva!e�te�e�te reside�*ia!e e va!�ri**a*i��e di u�a p�r*i��e di 
giardi�� privat�@ 

 C��serva*i��e de! tratt� di �ur� !u�g� via D��i*etti e va!�ri**a*i��e 
a fi�i didattici@ 

 Va!�ri**a*i��e si�b�!ica de!!a ci�i�iera0  previa ri��*i��e de! 
peric�!� attravers� !a de��!i*i��e de! �a�ufatt� esiste�te che 
prese�ta u�a precariet3 statica@ 

 riassett� de!!a ��bi!it3 e de!!a s�sta !u�g� Via Scar!atti c�� u�a 
�ig!i�rata  circ�!a*i��e svi!uppata i� c�ere�*a c�� !a �u�va 
d�ta*i��e di parcheggi0 !a viabi!it3 ped��a!e < stata ric�struita e 
ricucita fi�� a!!� st�p di Via D��i*etti c�� V&!e C& Battisti& �u�g� Via 
D��i*etti i �u�vi parcheggi i�tegrati c�! verde si affia�ca�� ad u� 
a�pi� �arciapiede a�che cic!abi!e che c��duce a!!a �u�va pia**a0 
aperta tra g!i edifici vi�c�!ati e !’a�bit� reside�*ia!e0 u�e�d�si p�i a!!a 
via cic!�ped��a!e �aestra de! via!��e de!!a Vi!!a Rea!e@ 

 i parcheggi i� superficie c��p!essiva�e�te  distribuiti su via Scar!atti  e 
Via D��i*etti0 passa�� dai 72 ri!evati �e!!� stat� di fatt�0 a  u� t�ta!e di 
98 p�sti aut�0 c��sidera�d� sia !a s�sta reg�!are che que!!a ��� 
reg�!a�e�tata@ �e�tre a! pia�� i�terrat� si tr�va !a d�ta*i��e di 
p�sti aut� a servi*i� de!!e reside�*e0 de!!e attivit3 ter*iarie e parte de!!e 
attivit3 di istru*i��e previste0 �e! rispett� de!!e d�ta*i��i richieste per i! 
c��part�@ 

 ridu*i��e de!!a superficie c�struita a fav�re di piG u� a�pi� respir� 
spa*ia!e att�r�� ag!i edifici vi�c�!ati0 dirada�d� !e v�!u�etrie 
reside�*ia!i  distribuite att�r�� a! gra�de parc�=giardi�� i�ter�� 
a!!’area privata@ 

 Va!�ri**a*i��e deg!i spa*i !iberi attravers� !’arricchi�e�t� de!!e 
esse�*e arb�ree previste0 distribuite sec��d� u�’atte�ta va!uta*i��e 
agr����ica e fu�*i��a!i ag!i aspetti di �itiga*i��e a�bie�ta!e&  
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 Verde 9vertica!e”)  g!i edifici s��� c��cepiti per �spitare0 su ba!c��i e 
terra**i0 a�pie vasche desti�ate a!!a pia�tu�a*i��e di esse�*e 
arb�ree e f!�rea!i0 ta!i da c��se�tire u�a distribu*i��e vegeta*i��a!e 
a�che i� a!te**a0 se�*a s�!u*i��e di c��ti�uit3 c�� !’i�t�r��&  

 Tetti verdi& I c�rpi di fabbrica AB e FG0 c�!!�cati �e!!a fascia di 
rispett� a tute!a paesaggistica0 sara��� d�tati di tetti verdi& Questa 
pecu!iarit3 tec�ica prese�ta ��!tep!ici va�taggi a�bie�ta!i0 da!!a 
purifica*i��e de!!’aria0 a!!a ridu*i��e de!!e te�perature e 
de!!’i�qui�a�e�t� acustic� sia a!!’i�ter�� de! fabbricat� che �e!!e 
i��ediate vici�a�*e& I! tett� verde c��se�te di �tte�ere ridu*i��i 
de!!’i�patt� de!!e precipita*i��i �ete�riche piG i�te�se0 e u�a 
�aggi�r durata de!!e i�per�eabi!i**a*i��i dei tetti stessi0 fi�� a  
pr�durre u� habitat fav�rev�!e ad u�a �aggi�re bi�diversit3&  

Rispett� a! P&I&I& vige�te0 !a pr�p�sta di pr�gett� i� varia�te c��se�te di 
au�e�tare !’este�si��e de!!a superficie fi!tra�te ��� c�struita i� s�tt�su�!�0 
passa�d� da u�a perce�tua!e de! 20% de!!a Sup& territ�ria!e a! 29%& 
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�e �u�ve v�!u�etrie s��� c�stituite da ci�que �u�vi edifici reside�*ia!i a t�rre di 
v�!u�etria e a!te**a variabi!e riferita a!!a qu�ta *er� su!!� spiccat� de! 
�arciapiede di Via Scar!atti) 

 edifici�  A di due !ive!!i fu�ri terra e u�� se�i�terrat� a!!a qu�ta de! 
pia�� giardi�� ce�tra!e0  per u� t�ta!e di 3 pia�i abitabi!i0  e u�’a!te**a 
di h 6085 � i�feri�re a!!a qu�ta di gr��da di Vi!!a A**urra pari a 10&10 �  

 edifici�  B di 4 pia�i c���ess� a!!’edifici� A0 per u�’a!te**a di 13&35 � 
 edifici�  C di 8 pia�i0 per u�’a!te**a di  26&35 � 
 edifici�  D di 8 pia�i0 per u�’a!te**a di  26&35 � 
 edifici�  E di 7 pia�i0 per u�’a!te**a di  23&10 � 
 edifici�  F di 4 pia�i0 per u�’a!te**a di  13&35 �  
 edifici�  G di 3 pia�i0 per u�’a!te**a di  10&10 �  

 
Tutti g!i edifici s��� c�!!egati tra !�r� a! pia�� se�i�terrat�0 attravers� u� 
perc�rs� c��ti�u� vetrat� che da u� !at� si affaccia vers� i! giardi�� ce�tra!e e 
da!!’a!tr� c��se�te di raggiu�gere tutti  i si�g�!i i�gressi c��d��i�ia!i&  

 

5 �A VA�UTA�I��E DE��’I�PATT� PAESISTIC� 

�a va!uta*i��e de!!’i�patt� paesistic� < derivata da!!’esa�e de!!a se�sibi!it3 de! 
sit� di pr�gett� e de! grad� di i�cide�*a paesistica re!ativa a!!’a�bit� i� cui < 
i�serit� !’i�terve�t�& 

5.1 Va�uta*i#!e de��a se!sibi�it4 de� sit# 
 

I! giudi*i� circa !a se�sibi!it3 di u� paesaggi� c��sidera tre differe�ti ��di di 
va!uta*i��e) 

• ��rf�!�gic� – struttura!e) grad� di trasf�r�a*i��e rece�te � di i�tegrit3 de! 
paesaggi�0 sia rispett� ad u�a c��di*i��e ‘�atura!e’0 sia rispett� a!!e 
f�r�a*i��i st�riche di e!ab�ra*i��e a�tr�pica& I� quest� se�s� si 
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d�vr3 verificare !’apparte�e�*a di u� sit� a paesaggi ric���scibi!i c��e 
siste�i struttura!i (�atura!istici e a�tr�pici) f�rte�e�te c�rre!ati@ 

• vedutistic�) c��sidera !e c��di*i��i di visibi!it30 piG � �e�� a�pia0 tra i! 
!u�g� c��siderat� e !’i�t�r��@ 

• si�b�!ic�) i! ru�!� che !a s�ciet3 attribuisce a que! !u�g�0 i� re!a*i��e a 
va!�ri si�b�!ici ass�ciabi!i ad ess�& 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tuttavia a fr��te di questa a�a!isi0 !a Carta de!!a se�sibi!it3 paesaggistica dei 
!u�ghi0 DP&01&b 0 ad�ttata c�� DCC �H53 de! 07&07&20160 e appr�vata DCC �H 8 
de! 02&06&20170  attribuisce a! sit� i� �ggett� !a c!asse V di se�sibi!it3 ��!t� a!ta& 
 
 
 
 

5&2     Va�uta*i#!e de� grad# di i!cide!*a paesistica 
 

�’a�a!isi de!!’i�cide�*a di u� pr�gett� te�de ad accertare se ess� i�duce u� 
ca�bia�e�t� paesistica�e�te sig�ificativ� a!!a sca!a !�ca!e e s�vra !�ca!e 
rispett� a!!a pia�ifica*i��e urba�istica prevista& 
�’�pera*i��e < stretta�e�te c�rre!ata a que!!a re!ativa a!!a defi�i*i��e de!!a 
c!asse di se�sibi!it3 paesistica de! sit�& Ci deve essere c�rrisp��de�*a tra g!i 
aspetti che ha��� �aggi�r�e�te c��c�rs� a!!a va!uta*i��e di se�sibi!it3 e !e 
c��sidera*i��i svi!uppate re!ativa�e�te a! c��tr�!!� dei diversi para�etri e 
criteri di i�cide�*a i� fase di defi�i*i��e pr�gettua!e (DGR 7=11045 de! 
08=11=20020 art& 4)& 
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�’a�a!isi deg!i e!e�e�ti < effettuata attravers� !’asseg�a*i��e dei 
segue�ti va!�ri di c!asse di i�cide�*a) 
1U ��!t� bassa 
2U bassa 
3U �edia 
4U a!ta 
5U ��!t� a!ta 
 
 
I criteri app!icati �e!!’a�a!isi s���) 

 

• i!cide!*a �#rf#�#gica e tip#�#gica) !a va!uta*i��e deve c��siderare sia !a 
c�ere�*a i�ter�a a!!a struttura ��rf�!�gica e tip�!�gica de! pr�gett�0 sia i! 
rapp�rt� di questa c�� i! c��test� (��du!i di�e�si��a!i0 a!!i�ea�e�t�0 
�rie�ta�e�t� e giacitura deg!i edifici0 �rga�i**a*i��e deg!i spa*i pubb!ici0…)@ 
GRAD� DI I�CIDE��A5 2 

 

 

• i!cide!*a �i!guistica6 si deve c��siderare sia i! rapp�rt� tra pr�gett� e 
c��test� sia !a c�ere�*a i�ter�a a! pr�gett� @ GRAD� DI I�CIDE��A5 3 

 

 

• i!cide!*a si�b#�ica) �ira�� a va!utare i! rapp�rt� tra pr�gett� e va!�ri 
si�b�!ici e di i��agi�e che !a c�!!ettivit3 !�ca!e � piG a�pia ha asseg�at� a 
que! !u�g�& GRAD� DI I�CIDE��A5 3 

 

 

• i!cide!*a visiva6 < �ecessari� assu�ere u�� � piG pu�ti di �sserva*i��e 
sig�ificativi e verificare i! per�a�ere de!!a c��ti�uit3 di re!a*i��i visive 
sig�ificative@ GRAD� DI I�CIDE��A5 2 
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5.2.1 I!cide!*a �#rf#�#gica e tip#�#gica 

 
I! sit� < !�ca!i**at� i� u� a�bit� di e!evata ��t�riet3 defi�it� dag!i e!e�e�ti ��rf� . 
tip�!�gici prese�ti e �e!!a fattispecie trattasi di) 
• viabi!it3 st�rica0 �e!!� specific� Via!e Cesare Battisti0 di c���essi��e diretta a!!a 
Vi!!a Rea!e caratteri**ata da fi!ari a!berati a �itiga*i��e de!!’i�patt� visiv� dei fr��ti 
urba�i su!!a visua!e st�rica de!!a Vi!!a@ 
• !a  direttrice strada!e  di Via!e Cesare Battisti vie�e  rispettata e dive�ta !’asse di 
riferi�e�t� pri�cipa!e su! qua!e !’i�pia�t� p!a�i v�!u�etric� si �rie�ta t�ta!�e�te  
• i! c��test� urba�� piG pr�ssi�� < caratteri**at� da varie tip�!�gie edi!i*ie0 a t�rre 
e i� !i�ea di a!te**a variabi!e (5.8 pia�i) a desti�a*i��e preva!e�te�e�te reside�*ia!e& I! 
pr�gett� si i�serisce pr�pri� c�� queste caratteristiche tip�!�giche0 c�� u�a 
differe�*ia*i��e de!!e a!te**e0 i� c�ere�*a de!!a prese�*a � �e�� de! vi�c�!� di tute!a 
paesaggistica& I�fatti tra que!!i esc!usi da vi�c�!�0 i! fabbricat� C e D raggiu�g���  8 
pia�i0 i! fabbricat� E raggiu�ge i 7 pia�i& �e�tre a!!’i�ter�� de! !i�ite di tute!a0 
!’�biettiv� < que!!� di u� �aggi�r rispett� v�!u�etric� �ei c��fr��ti deg!i edifici 
���u�e�ta!i esiste�tiPerta�t� i fabbricati A0 B0 F e G s��� rid�tti a 2.3.4 pia�i0 ta�t� 
che g!i edifici di testa c��f�r�ati a!!a tip�!�gia di vi!!a)  A e G ��� supera�� i� a!te**a 
!a qu�ta di gr��da  di Vi!!a A**urra&  
GRAD� DI I	CIDE	�AU    2      

 
 

5.2.2 I!cide!*a �i!guistica 
 

Per i�cide�*a !i�guistica si i�te�d��� g!i sti!i0 i �ateria!i e i c�!�ri riferiti ai  ��di 
!i�guistici tipici sia de! c��test� territ�ria!e0 che de! c��test� !�ca!e0 i�tes� 
c��e a�bit� st�ric�.cu!tura!e& �!tre a!!a qua!it3 c��p�sitiva de! pr�gett�0 s��� da 
va!utare sia !e �u�ve rea!i**a*i��i che !e trasf�r�a*i��i c�� c��cetti e criteri di 
ass��a�*a e diss��a�*a& 
I! pr�gett� si i�serisce adeguata�e�te0  gara�te�d� aperture visive0 e u�a c��p!eta 
i�tegra*i��e c�� i! verde circ�sta�te0 c��bi�a�d� e!e�e�ti !i�guistici i���vativi e 
��der�i &  G!i edifici C.D.E ha��� g!i aggetti dei ba!c��i a!!eggeriti attravers� 
parapetti i� parte �pachi  e i� parte traspare�ti i� crista!!� struttura!e0 �e�tre g!i 
edifici A.B.F.G ha��� parapetti i� parte �pachi  e i� parte di tip� �eta!!ic� a diseg�� 
se�p!ice a!!a !��barda& I �ateria!i di facciata sara��� ca!ibrati �e! rispett� 
s�prattutt� deg!i edifici s�tt�p�sti a vi�c�!� di tute!a& Sara��� uti!i**ati i�t��aci0  
pietre0 c�!�ri e fi�iture per i! tratta�e�t� de!!e facciate0 i� acc�rd� c�� !a tradi*i��e 
!�ca!e& 
GRAD� DI I	CIDE	�A �I	GUISTICA U 3 

 

5.2.3 I!cide!*a si�b#�ica 
 
�’i�cide�*a si�b�!ica va i�tesa c��e c�ere�*a de! pr�gett� c�� i va!�ri si�b�!ici e di 
i��agi�e ce!ebrativi de! !u�g� e c��e �a�te�i�e�t� de!!a ric���scibi!it3 dei seg�i 
prese�ti& 
I! PII si i�serisce i� u� a�bit� urba�i**at� i� cui vi < !a c��prese�*a di diverse 
tip�!�gie edi!i*ie e sti!i architett��ici ���chM di e!e�e�ti di ri!eva�*a si�b�!ica c�� 
caratteristiche architett��iche differe�ti0 �e!!a fattispecie) 
per qua�t� attie�e !a Vi!!a Rea!e e !’a��ess� Parc�0 !’i�cide�*a de! pr�gett� rispett� 
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a questi e!e�e�ti di ri!eva�*a si�b�!ica < stata c��siderata bassa i� qua�t� !’u�ica 
parte de! pr�gett� i� diretta re!a*i��e c�� !a visua!e di ta!i e!e�e�ti0 a�che se i� 
�i�i�a parte0 < !a 9ex casa de!!e Aste” che verr3 t�ta!�e�te recuperata 
sa!vaguarda�d��e !e caratteristiche architett��iche& 
- I caratteri si�b�!ici pr�pri de!!’a�bit� di i�terve�t� �e! su� 
attua!e stat� di fatt�0 ex Casa de!!e Aste0 Vi!!a A**urra0 ���chM de! 
va!�re st�ric� che appartie�e !�r�0 verra��� �a�te�uti e desti�ati a 
�u�ve fu�*i��i0 �a c��serva�d��e !� sti!e architett��ic�0 !a tip�!�gia 
e !e pecu!iarit3& 
- �a de��!i*i��e de!!a ci�i�iera i�tacca i� parte !a �e��ria de! sit�0 p�ichM  i! 
pr�gett� stess� vi si adegua c�� u� varc� spa*ia!e tra g!i edifici C e D0 !ascia�d� a 
terra !a traccia de!!’a�tic� �a�ufatt�@  e  c�i�v�!ge�d�!� c��e u�� dei fu!cri ge�erat�ri 
de!!e direttrici p!a�i�etriche&  �a per�a�e�*a de! seg�� a terra de!!a ci�i�iera stessa0 
sar3 ripe�sata e rivisitata c��e �ggett� scu!t�re� = repert� = ���u�e�t� de!!a 
�e��ria de!!’a�tic� �pifici�& 
- Su via D��i*etti0 i��!tre0 u� estes� tratt� de! residu� �ura!e de!!’a�tica facciata 
i�dustria!e < previst� i� restaur� c��servativ� e diretta�e�te c�i�v�!t� �e! pr�gett� 
de!!e aree ester�e i� asservi�e�t� a!!’us� pubb!ic�& 
 
- Per qua�t� attie�e !a Chiesa de! Car�e!� !’i�cide�*a de! pr�gett� si c��sidera 
bassa0 i� qua�t� vi sara��� a�pi spa*i verdi e f i t ta�e�te pia�tu�ati a �itigare 
i! fr��te i� dirett� dia!�g� c�� i! !u�g� si�b�!ic�& 
GRAD� DI I	CIDE	�A SI�B��ICA U 3 
 

 

5.2.4 I!cide!*a visiva 
 

�’i�cide�*a visiva va i�tesa c��e) 
• i�g��br� visiv� e perce*i��e pa��ra�ica0 �ccu!ta�e�t� di visua!i ri!eva�ti@ 
• c��trast� cr��atic�@ 
• a!tera*i��e dei pr�fi!i e de!!� s2y!i�e0 pr�spett� su spa*i pubb!ici e di cu!t�& 
�a prese�*a visiva < �itigata da! pr�gressiv� arretra�e�t� dei fabbricati piG a!ti 
rispett� a! �aggi�r asse visiv� di V&!e C& Battisti0 �!tre a! ��� supera�e�t� de!!e qu�te 
sia de! Ca�pa�i!e di circa 32090 � di a!te**a sia de!!a t�rre de!!’acqua che sa!e c�� 
sua c�pertura �!tre i 35 �etri de!!’a!te**a di gr��da0 che s��� !e �aggi�ri e�erge�*e 
architett��iche prese�ti �e!!’i�t�r��&  G!i edifici s��� i�tegrati �e! paesaggi� attravers� 
u�a fitta distribu*i��e di verde disp�st� i� vertica!e su terra**i e  ba!c��i& I��!tre su! 
fr��te riv�!t� vers� i! via!��e C& Battisti u�a barriera arb�rea trattata a b�sc� fitt�0 �e!!a 
qua!e si prevede a�che !’us� di a!beri se�preverdi  (c��e !a �ag���ia gra�dif��ra) 
c��se�te u�a f�rte �itiga*i��e0 c��serva�d� i�tatta !a c��ti�uit3 de!!e re!a*i��i visive0 
!u�g� !a direttrice ���u�e�ta!e vers� !a Vi!!a Rea!e & I� �erit� a!!ec�!�ra*i��i si 
prevede  !a sce!ta di  ti�te te�ui0 ritr�vabi!i i� bu��a parte deg!i edifici st�rici di rispett�0 
dai vi!!i�i di rece�te ristruttura*i��e e restaur� fi�� a!!a Vi!!a Rea!e �edesi�a& �a  
si�u!a*i��e  grafica  <  qui�di  uti!e  per  u� c��fr��t� dirett� de!!’i�seri�e�t� de! 
�u�v� p!a�iv�!u�etric� e de!!a sua perce*i��e che si ��stra i���vativa0 �a i�tegrata 
�e! pa��ra�a !�ca!e& 

  GRAD� DI I	CIDE	�A VISIVA U 2 
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	�TA)  
Da!!a va!uta*i��e di i�patt� a�bie�ta!e de! P&I&I& vige�te0 c��te�uta �e! c�rrisp��de�te 
e!ab�rat� A80 si evi�ce che i! pr�gett� appr�vat�0 pur ave�d� u�’�ccupa*i��e di su�!� 
be� superi�re a!!a pr�p�sta di varia�te0 ha u� giudi*i� fi�a!e c��p!essiv� di i�cide�*a 
paesistica c�� grad� pari a 3& 
C#!c�usi#!e 6  

Si ritie�e di c��siderare qua!e c!asse di i�cide�*a paesistica c��p!essiva  !a 38  i� 
qua�t� �edia de! giudi*i� c��p!essiv� dei quattr� �acr� . descritt�ri) ��rf�!�gica – 
tip�!�gica0 !i�guistica0 si�b�!ica e visiva&  
I! pr�gett� verr3 rea!i**at� dia!�ga�d� c�� i caratteri c�struttivi de!!’esiste�te& �a 
c�ere�*a de! pr�gett� i� re!a*i��e a!!’i�g��br� visiv� e a! ��� �ccu!ta�e�t� di visua!i 
ri!eva�ti < di��strata dai f�t� i�seri�e�ti rea!i**ati&  
Da!!e i��agi�i < p�ssibi!e �sservare c��e !a rea!i**a*i��e de! pr�gett� c�i�cide 
ar���i�sa�e�te c�� !’esiste�te e ��� a�dr3 ad a!terare i� a!cu� ��d� !a 
perce*i��e visiva de!!a Vi!!a Rea!e& 

 

 

 

 

 

 
 
 

 
 
 
 

 

 

                  Pu�t� di ripresa �&1 . Stat� di Fatt� 

 

 

 

 

 

 

 

    
 
 
 
 
 
 
F�t�i�seri�e�t� �&1. Peri�d� estiv� – Stat� di pr�gett�                            F�t�i�seri�e�t� �&1 . Peri�d� i�ver�a!e – Stat� di pr�gett�                          
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Pu�t� di ripresa �&2 – Stat� di fatt� 
 

 

 

 

 

 

     

 

 

 

 

 

  

 
F�t�i�seri�e�t� �&2 – Peri�d� estiv� – Stat� di pr�gett�                             F�t�i�seri�e�t� �&2 – Peri�d� i�ver�a!e – Stat� di pr�gett� 
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Pu�t� di ripresa �&3 – Stat� di fatt� 

 
 
 
 
                                
 
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
F�t�i�seri�e�t� �&3 – Peri�d� estiv� – Stat� di pr�gett�                            F�t�i�seri�e�t� �&3 – Peri�d� i�ver�a!e – Stat� di pr�gett� 
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Pu�t� di ripresa �&4 – Stat� di fatt� 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

    F�t�i�seri�e�t� �&4 – Peri�d� estiv� – Stat� di pr�gett�                        F�t�i�seri�e�t� �&4 – Peri�d� i�ver�a!e – Stat� di pr�gett� 
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5.3     Va�uta*i#!e f i!a�e di i�patt# paesistic# 
 

I! !ive!!� di i�patt� paesistic� < i! pr�d�tt� dei va!�ri �tte�uti �e!!e fasi 
precede�ti0 che si �ttie�e �edia�te !a ��!tip!ica*i��e dei giudi*i c��p!essivi 
de!!a c!asse di se�sibi!it3 paesistica e de! grad� di i�cide�*a paesistica& 
�a tabe!!a vie�e c��pi!ata su!!a base di giudi*i c��p!essivi0 re!ativi a!!a 
c!asse di se�sibi!it3 paesistica de! sit� e a! grad� di i�cide�*a paesistica de! 
pr�gett�0 espressi si�tetica�e�te i� f�r�a �u�erica& �a c!asse si se�sibi!it3 
de! sit� < ricavata da!!a 9�atrice de!!a se�sibi!it3 de! sit�”0 i! grad� di 
i�cide�*a paesistica de! pr�gett� < deter�i�ata i�vece da! pr�gettista0 che 
avr3 !a d�vuta c��sidera*i��e per i! !u�g� �e! qua!e prevede di i�terve�ire0 
ed �tterr3 i! va!�re che ad ess� c��ferisce !a 9�atrice di se�sibi!it3”& 
 

 
I�patt# paesistic# de� pr#gett#5se!sibi�it4 de� sit# X i!cide!*a de� pr#gett# 

 
 Grad# di i!cide!*a de� pr#gett# 

C�asse di 
se!sibi�it4 

��!t� 
bass� 
1 

Bass� 
 
2 

�edi� 
 

3 

A!t�  
 
4 

��!t� 
a!t� 
5 

��!t� a!ta     

5 
 

5 10 15 20 25 

A!ta                   
4 

4 
 

8 12 16 20 

�edia               
3 
 

3 6 9 12 15 

Bassa               
2 

2 
 

4 6 8 10 

��!t� bassa     
1 
 

1 2 3 4  

Deter�i�a*i��e de! !ive!!� di i�patt� paesistic� 
 
	e!!a tabe!!a s�pra rip�rtata si evide�*ia�� i tre casi p�ssibi!i di giudi*i� 
c��p!essiv�) 
• da 1 a 4) i�patt� paesistic� s�tt� !a s�g!ia di ri!eva�*a@ 
• da 5 a 15) i�patt� paesistic� s�pra !a s�g!ia di ri!eva�*a0 �a s�tt� !a 
s�g!ia di t�!!era�*a@ 
• da 16 a 25) i�patt� paesistic� s�pra !a s�g!ia di t�!!era�*a& 
�e s�g!ie s��� rapprese�tate da 5 (s�g!ia di ri!eva�*a) e 16 (s�g!ia di 
t�!!era�*a)& 
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	e! cas� i� cui i! risu!tat� sia s�tt� !a s�g!ia di ri!eva�*a0 per defi�i*i��e ��r�ativa0 < da 
c��siderarsi accettabi!e s�tt� i! pr�fi!� paesistic�@ �e! sec��d� cas�0 i�vece0 �ve i! 
pr�gett� risu!ti ad i�patt� ri!eva�te0 �a t�!!erabi!e0 deve essere esa�i�at� a! fi�e di 
deter�i�are i! giudi*i� di i�patt� paesistic�&  
	e!!’u!ti�� cas�0 i! pr�gett� < s�ggett� a va!uta*i��i di �erit� che riguardi�� 
c��sidera*i��i specifiche di �pp�rtu�it3 ed uti!it3 pubb!ica e c��sideri�� !e �ecessarie 
�isure di �itiga*i��e& 	e! cas� i! giudi*i� di i�patt� paesistic� sia �egativ� i! pr�gett� 
puL essere respi�t� per ��tivi paesistici0 f�r�e�d� i�dica*i��i per !a c��p!eta 
ripr�getta*i��e de!!’i�terve�t�& 
 
I! pr�gett� di cui < stata eseguita !a va!uta*i��e di i�patt� paesistic�0 risu!ta s�pra !a 
s�g!ia di ri!eva�*a0 �a s�tt� !a s�g!ia di t�!!era�*a ave�d� c��e va!�re risu!ta�te da!!e 
va!uta*i��i i! grad� 150 ci�< ad i�patt� ri!eva�te0 �a t�!!erabi!e&  

 

A chiusura di questa artic�!ata a�a!isi0 se si facesse u� raffr��t� tra i! !ive!!� di i�patt� 
paesistic� de! pr�gett� di PII vige�te0 c�� que!!� de! prese�te pr�gett� di varia�te0 
�cc�rrerebbe p�r!� qua�t� �e�� �e!!e �edesi�e prescri*i��i di vi�c�!�0 c�� !e qua!i !a 
prese�te varia�te si deve c��fr��tare ( varia�te che tuttavia < s�tt�p�sta a! rispett� de! 
precede�te e superat� regi�e di PGT de! 2007 )&  I�fatti0 a differe�*a de! quadr� 
��r�ativ� de! 20150 �e!!’a�bit� de! qua!e < stat� f�r�u!at� !’e!ab�rat� A8 de! PII vige�te0 
�ggi0 !a c!asse di se�sibi!it3 de!!’area < fissata pari a!!a c!asse V0 per defi�i*i��e 9��!t� 
a!ta”0 c�s; c��e i!!ustrat� da!!a tav DP&01&b de! PGT vige�te0 appr�vata c�� DCC �H 8 de! 
02=06=2017& 
 
Qui�di0 da! ���e�t� che0 e�tra�bi i pr�getti raggiu�g��� i �edesi�i gradi di 
9i�cide�*a”0 e ave�d� �ra c��parat� a�che i! �edesi�� grad� di 9se�sibi!it3” paesistica0 
�tte�ia�� che i! !ive!!� di i�patt� paesistic� de! P&I&I& ad�ttat� e vige�te risu!ta essere pari 
a que!!� de!!a varia�te (�ggett� de!!a prese�te a�a!isi)0 �ssia esp!icita�d� i va!�ri 
�u�erici0 i! !ive!!� di i�patt� < dat� per e�tra�bi da! segue�te va!�re pari a ( 5 x 3 ) U 15&  
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5.4     ��TE I� APPE�DICE  
 
 Visti)  

 rif& !ettera de! C��u�e PG& 0116965 de! 29&07&2020 c�� !a qua!e ci vie�e tras�ess� i! 
9suggeri�e�t� – pr�p�sta” D&ssa A��a Giu!ia Gi�vacchi�i PG& 115682 perve�ut� a! 
C��u�e i! 28&08&2020 

 rif& VERBA�E di DGC  �H 190 de! 13&10&2020 PG& 161737 c�� �ggett� ) Decisi��e i� 
�erit� a!!a peti*i��e pr���ssa dai  c��itati di quartiere  

 
Si pre�de att� de! recepi�e�t� ag!i atti de!!e suddette ista�*e e i� �erit� ad esse si precisa per 
pu�ti qua�t� segue0 che risu!ta tuttavia gi3 esp�st� �e!!� svi!upp� de! prese�te e!ab�rat�) 
 

 �a �u�va pr�p�sta pr�gettua!e < stata f�r�u!ata va!uta�d� !’�pp�rtu�it3 di sa!vaguardare e 
va!�ri**are i� sicure**a tutti g!i e!e�e�ti preesiste�ti che p�ss��� gara�tire u�a qua!it3 
paesaggistica a! !u�g� �ggett� di trasf�r�a*i��e& G!i e!e�e�ti c��siderati s��� sia a�tr�pici che 
�atura!i e s��� stati �ggett� di �pp�rtu�e verifiche c��e da re!a*i��i specia!iste a!!egate a!!a 
pr�p�sta di varia�te& 

 I! pr�gett� prevede0 !a c��serva*i��e e va!�ri**a*i��e deg!i e!e�e�ti 9st�ric� . testi���ia!i” 
rapprese�tati da!!a Vi!!a A**urra e !’ Ex Casa de!!e Aste0 i! tratt� di �ur� de! vecchi� �pifici� 
!u�g� Via D��i*etti0 e sara��� s�ggetti a restaur� c��servativ�&  

 I� re!a*i��e a!!a ci�i�iera0 a seguit� deg!i accerta�e�ti di rischi� di cedi�e�t� struttura!e0 
testi���iati da!!a peri*ia de! P�!itec�ic� di T�ri��0 si pr�ceder3 a!!a sua de��!i*i��e (i�terve�t� 
gi3 asse�tit� c��e gi3 recepit� e asse�tit� �e! parere pr�t& 3180 de! 06=06=2017 e�ess� a fir�a 
de!!’Arch& D& Ra�ci!i� resp��sabi!e de!!’istrutt�ria e de! S�pri�te�de�te Arch& �uca Ri�a!di  de!!a 
S�pri�te�de�*a) 0 a! fi�e di �ettere i� sicure**a !’i�tera area e s�prattutt� g!i edifici reside�*ia!i 
esiste�ti& Tuttavia verr3 �a�te�uta !a traccia a terra0 a �e��ria de! vecchi� �a�ufatt�0 e sar3 
rivisitata i� chiave ce!ebrativa=dec�rativa0 c��e gi3 descritt� �e!!a prese�te& 

 Attua!�e�te !’area che risu!ta essere b��ificata0 sec��d� i! certificat� di avve�uta b��ifica0 
de!!’area gra�de0 ri!asciat� da!!a Pr�vi�cia di ���*a e Bria�*a i! 24 �ug!i� 2019 e per !’area 
picc�!a di via Scar!atti sec��d� !a ��ta tec�ica ri!asciata da ARPA i� data 8 �ug!i� 2020 che 
certifica !a raggiu�gi�e�t� deg!i �biettivi di b��ifica0 i��!tre a gara�*ia di u!teri�re sicure**a i� 
�ateria di i�qui�a�e�t� de!!e fa!de si fa ��tare che !’E�te di c��pete�*a BRIA	�ACQUE ha 
espress� parere fav�rev�!e a!!a pr�p�sta pr�gettua!e& 

 Esse�d� !’area attua!e u�a ex area i�dustria!e risu!ta gi3 �ggi per gra� parte de!!a sua 
este�si��e   9ce�e�tificata”& I! �u�v� i�pia�t� risu!ta �ig!i�rativ� pr�pri� perchM privi!egia u� 
i�sedia�e�t� pu�tua!e0 piG vici�� a! diseg�� de!!e 9case is�!ate”0 richia�a�d� que!!� tipic� de!!e 
vi!!e st�riche e dei vi!!i�i che si affaccia�� su! via!e cesare Battisti0 e ciL c��se�te u�a se�sibi!e  
ridu*i��e de!!a superficie �ccupata i� pia�ta dag!i edifici& I! tutt� c��e �eg!i� rapprese�tat� 
�eg!i sche�i p!a�i v�!u�etrici s�pra rip�rtati che �ett��� a c��fr��t� !e superfici �ccupate 
da!!’i�sedia�e�t� i�dustria!e (52018%)0 da! PII appr�vat� (33074%)0 e da!!a �u�va pr�p�sta 
(20045%)& S chiar� che a fr��te di u�a �i��re superficie �ccupata assistia�� a!!’i�cre�e�t� 
deg!i spa*i !iberi che �e!!a �u�va pr�p�sta raggiu�g��� circa 80% de!!’area di i�terve�t�& 

 
 Da! pu�t� di vista agr����ic� prevedia�� di uti!i**are pia�te aut�ct��e che0 tra !'a!tr�0 si 

ritr�va�� a!!'i�ter�� de! Parc� de!!a Vi!!a Rea!e& �e 210 a!berature di pr�gett� verifica�� 
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abb��da�te�e�te !’i�dice di pia�tu�a*i��e i�p�st� �e!!e ���e C=D pari a u� i�dice di 
pia�tu�a*i��e 	p U 1= �q150 U �H 40 a!beri & Sapie�te�e�te distribuite a �itiga*i��e e tute!a 
de! Via!��e de!!a Vi!!a Rea!e & Ta�t� che sara��� e!i�i�ati a�che due passi carrai0 �ra esiste�ti 
su v&!e C& Battisti vici�� a!!a Casa Aste e Vi!!a A**urra0  e ripristi�ata !a c��ti�uit3 de!!e aiu�!e e 
ripia�tu�ati a!beri per ric��p�rre i! fi!are ���u�e�ta!e& I! t�ta!e de!!e �u�ve pia�tu�a*i��i 
risu!ta perta�t� superi�re a! �i�i�� richiest� a�che c��sidera�d� i! ripristi�� dei 30 a!beri 
esiste�ti per i qua!i < previst� !’abbatti�e�t� e ��tev�!�e�te superi�re a!!a previsi��e de! PII 
vige�te che i�dicava s�!� 116 a!beri& 

 
 I��!tre per u�a �aggi�r qua!it3 a�bie�ta!e) tetti verdi e verde vertica!e& 

o  I c�rpi di fabbrica AB e FG0 c�!!�cati �e!!a fascia di rispett� a tute!a 
paesaggistica0 sara��� d�tati di tetti verdi& Questa pecu!iarit3 tec�ica prese�ta 
��!tep!ici va�taggi a�bie�ta!i0 da!!a purifica*i��e de!!’aria0 a!!a ridu*i��e de!!e 
te�perature e de!!’i�qui�a�e�t� acustic� sia a!!’i�ter�� de! fabbricat� che �e!!e 
i��ediate vici�a�*e&  

o I! tett� verde c��se�te di �tte�ere ridu*i��i de!!’i�patt� de!!e precipita*i��i 
�ete�riche piG i�te�se0 e u�a �aggi�r durata de!!e i�per�eabi!i**a*i��i dei tetti 
stessi0 fi�� a  pr�durre u� habitat fav�rev�!e ad u�a �aggi�re bi�diversit3& 

o G!i edifici s��� c��cepiti per �spitare0 su ba!c��i e terra**i0 a�pie vasche 
desti�ate a!!a pia�tu�a*i��e di esse�*e arb�ree e f!�rea!i0 ta!i da c��se�tire u�a 
distribu*i��e vegeta*i��a!e a�che i� a!te**a0 se�*a s�!u*i��e di c��ti�uit3 c�� 
!’i�t�r��& 

 
 �e �u�ve v�!u�etrie s��� state ri��du!ate abbassa�d� i! �u�er� di pia�i0 ed �ra s��� c�stituite 

da ci�que �u�vi edifici reside�*ia!i a t�rre di a!te**a variabi!e0  a tute!a de!!’area s�tt�p�sta a 
vi�c�!� paesaggistic� fi�� a! !i�ite di 100 �etri da!!a �e**eria de! V&!e C& Battisti&  E�tr� ta!e 
!i�ite g!i edifici s��� esc!usiva�e�te di �H20 �H3 e �H4 pia�i fu�ri terra0 i� perfett� rapp�rt� 
di�e�si��a!e a�che i� re!a*i��e ag!i edifici ���u�e�ta!i adiace�ti c�s; c��e a�che defi�it� i� 
acc�rd� c�� !a S�pri�te�de�*a) c��e gi3 esp�st� �e! prese�te d�cu�e�t� si riassu���� i pia�i 
per �g�i edifici�) 

 edifici�  A di due !ive!!i fu�ri terra e u�� se�i�terrat� a!!a qu�ta de! pia�� giardi�� 
ce�tra!e0  per u� t�ta!e di 3 pia�i abitabi!i0  e u�’a!te**a di h 6085 � i�feri�re a!!a qu�ta di 
gr��da di Vi!!a A**urra pari a 10&10 �  

 edifici�  B di 4 pia�i c���ess� a!!’edifici� A0 per u�’a!te**a di 13&35 � 
 edifici�  F di 4 pia�i0 per u�’a!te**a di  13&35 �  
 edifici�  G di 3 pia�i0 per u�’a!te**a di  10&10 � 
 edifici�  C di 8 pia�i0 per u�’a!te**a di  26&35 � 
 edifici�  D di 8 pia�i0 per u�’a!te**a di  26&35 � 
 edifici�  E di 7 pia�i0 per u�’a!te**a di  23&10 � 

Perta�t� !a perce*i��e de!!a visua!e pr�spettica ���u�e�ta!e de! via!��e0 ��� sar3 ��dificata 
da!!’i�tr�du*i��e dei �u�vi fabbricati0 quest� risu!ta evide�te c�s; c��e ��strat� �e!!e i��agi�i 
di f�t� i�seri�e�t� a!!egate �H 1020304&  
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 Da! pu�t� di vista viabi!istic� c��e risu!ta da!!a specifica re!a*i��e A2 su! siste�a de!!a viabi!it3 
e ��bi!it3 risu!ta che)  9Si puL qui�di affer�are che !’i�cre�e�t� di traffic�0 d�vut� a!!e �u�ve  
fu�*i��i previste �e! c��part� i� esa�e0 < �i�i�� e perta�t� !e c��di*i��i di circ�!a*i��e �e!!� 
sce�ari� di i�terve�t� risu!tera��� i!variate rispett� a que!!e esiste�ti �e!!� sce�ari� attua!e”& Si 
te�ga c��t� de! fatt� che quest� e!ab�rat� si basa su u�a situa*i��e viabi!istica di parte�*a che 
< gi3 que!!a riferita a! PII vige�te0 su! qua!e !’i�terve�t� appu�t� ���  i�cide& I��!tre   

 Da! pu�t� di vista dei parcheggi i� superficie0 s���  c��p!essiva�e�te  distribuiti su via Scar!atti  
e Via D��i*etti0 e passa�� dai 72 ri!evati �e!!� stat� di fatt�0 a  u� t�ta!e di 98 p�sti aut�0 
c��sidera�d� sia !a s�sta reg�!are che que!!a ��� reg�!a�e�tata0 perta�t� !’�fferta au�e�ta si 
26 �u�vi p�sti0 �!tre a! fatt� che g!i a!!�ggi previsti ��� s��� 140 �a circa 95 per i qua!i < stat� 
previsti u� c�efficie�te di �aggi�ra*i��e per i! �u�er� di b�x pari a 105 per �g�i a!!�ggi�0 qui�di 
!a piastra b�x �ffre u�a p�ssibi!it3 di parca�e�t� adeguata e �aggi�rata rispett� rapp�rt� 
sta�dard richiest�  di 1 a 1 tra a!!�ggi e b�x& 

 
Quest� per pu�tua!i**are e �eg!i� evide�*iare !a �essa a fu�c� de!!e pecu!iarit3 de!!a pr�p�sta 
pr�gettua!e i!!ustrata& 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


